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1. Inleiding

1.1

1.2

Cfr. artikel 2.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) wordt in functie van het
geintegreerd planningsproces een procesnota opgesteld die het verloop van het
planningsproces beschrijft. Het is een informatief en evolutief document dat in de loop van het
planningsproces wordt aangevuld. De nota geeft met andere woorden een overzicht van de
genomen en/of nog te nemen procedurestappen vanaf de opstart tot de goedkeuring van het
RUP en bevat informatie over het planningsproces, de betrokken actoren, de wijze van
participatie, de wijze waarop wordt omgegaan met resultaten van participatie, etc.

Ondergaande document betreft de procesnota bij het gemeentelijk RUP Kliniek Sint-Jozef (plan-
ID: RUP_37011_214_00012_00001). De in het rood aangeduide tekst zal gedurende het
planproces verder aangevuld worden.

Evolutie procesnota

Versie 1 Fase ST: startfase

Versie 2 Fase SP: scopingfase

Versie 3 Fase VO: voorontwerp

Versie 4 Fase VV: voorlopige vaststelling

Tabel 1: Evolutie van het RUP

Planningsproces

Het geintegreerde planningsproces bestaat uit vijf fasen, waarbij het resultaat telkens
geconsolideerd wordt in een van de volgende documenten:

De startnota;

De scopingnota;

Het voorontwerp RUP;

Het voorlopig vastgesteld RUP;

Het definitief vastgesteld RUP.

o > 0N -
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Figuur 1: Processchema geintegreerd planningsproces (Departement Omgeving, 2018)
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2. Actoren

2.1

Planteam

2.1.1 Inleiding

Cfr. artikel 2.2.3 van de VCRO is het planteam verantwoordelijk voor de opmaak van het RUP
en de codrdinatie van het planproces. Het team begeleidt de verschillende onderzoeken,
integreert de tussentijdse resultaten in het planningsproces en zorgt voor een continue
kwaliteitsbewaking. De samenstelling kan variéren volgens de plandoelstelling zelf, de
complexiteit van het voorgenomen RUP en de vereiste expertise die nodig is om het plan en
noodzakelijke effectbeoordelingen uit te werken.

Het decreet bepaalt dat het team kan bestaan uit verschillende personen met minstens één
ruimtelijk planner. Verder maakt de dienst mer deel uit van het planteam indien een plan-
milieueffectrapport (plan-MER) vereist is en de dienst VR indien een ruimtelijk veiligheidsrapport
(RVR) vereist is. Het planteam is in essentie een ambtelijke groep aangevuld met externe
expertise inzake ruimtelijke planning, effectbeoordelingen ...

2.1.2 Samenstelling

Gemeente Pittem:

Dhr. Fraeyman Denis, Burgemeester en schepen van ruimtelijke planning;
Dhr. Eddy Truyaert, gemeentelijk omgevingsambtenaar

Adoplan:

Bart Willaert — zaakvoerder, geograaf en ruimtelijk planner;
Niels Gheyle — geograaf en ruimtelijk planner;
Vanderbemden Lotte — ruimtelijk planner.

2.2 Adviesinstanties

2.2.1 Inleiding

De gemeente moet over de startnota, het voorontwerp van RUP en, in voorkomend geval, over
het ontwerp van de effectbeoordelingsrapporten aan verschillende instanties advies vragen. De
betrokken adviesinstanties worden bepaald door:

Bijlage 1 van het BVR van 17.02.2017 betreffende het decreet tot wijziging van de
regelgeving voor ruimtelijke uitvoeringsplannen teneinde de planmilieueffectrapportage
en andere effectbeoordelingen in het planningsproces voor ruimtelijke
uitvoeringsplannen te integreren door wijziging van diverse decreten;

De VCRO: artikels 2.2.1 tot en met 2.2.6 (algemene bepalingen voor RUP’s) en artikels
2.2.18 tot en met 2.2.25 (gemeentelijke RUP’s).

2.2.2 Betrokken instanties

Het departement Omgeving;

De deputatie van de provincie West-Vlaanderen;

De gemeentelijke commissie voor Ruimtelijke Ordening (GECORO);
Het Agentschap Wegen en Verkeer (AWV).
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3.

3.1

Processtappen

Startnota

3.1.1 Inhoud

De startnota heeft als doelstelling om het voorgenomen RUP te initiéren. De eerste participatie
gebeurt eveneens op basis van deze startnota. Met deze nota en het daaraan gekoppeld
participatieproject moet een gedegen onderbouwing van het RUP gegarandeerd worden
evenals een afdoend draagvlak voor het RUP in het verdere planproces. De startnota wordt
opgemaakt door het planteam.

3.1.2 Advies, communicatie en participatie over de startnota

3.1.2.1

3.1.2.2

Het decreet voorziet minstens in een adviesronde, een raadpleging van de bevolking over de
startnota gedurende 60 dagen en één participatiemoment. Dit participatiemoment dient om
inbreng te krijgen over de probleemstelling, de inhoudsafbakening en de scope van het
voorgenomen plan en bijhorende effectbeoordelingen.

Adviesvraag

Het college van burgemeester en schepenen vraagt advies over de startnota aan de instanties
zoals voorzien in punt 3.2.2. Het advies wordt uitgebracht binnen een termijn van 60 dagen.

Ter inzage legging

Het college van burgemeester en schepenen informeert de bevolking van de gemeente over de
inhoud en ter beschikking stelling van de startnota uiterlijk de eerste dag van de adviestermijn
via:

Een aanplakking in de gemeente van Pittem.

Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

Een bericht in minstens 3 dagbladen die in de gemeente verspreid worden of in het
gemeentelijk infoblad dat in de gemeente wordt verspreid.

Een bericht op de website van de gemeente Pittem.
De plaats waar de startnota en procesnota kunnen geraadpleegd worden:

Het gemeentehuis van Pittem;
De website van de gemeente Pittem.

o O

De begin- en einddatum van de raadpleging over de startnota.
De plaats, datum en het uur waarop het participatiemoment zal plaatsvinden.
De wijze waarop en het adres waar de bevolking haar reacties kenbaar kan maken:

o Reacties kunnen schriftelijk bezorgd worden aan het college van burgemeester en
schepenen van de gemeente Pittem op het adres: gemeente Pittem, college van
burgemeester en schepenen, Markt 1, 8740 Pittem;

o Reacties kunnen digitaal bezorgd worden op volgend adres: stedenbouw@pittem.be;

o Reacties kunnen eveneens tegen ontvangstbewijs afgegeven worden op het
gemeentehuis van Pittem.
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3.1.2.3

3.2

3.21

Resultaat

Het eindresultaat van de adviesronde en de raadpleging van de bevolking, inclusief het
participatiemoment, is een verzameling van adviezen, inspraakreacties en een verslag van het
participatiemoment. De wijze waarop met deze informatie wordt omgegaan en het resultaat
ervan, leidt tot de scopingnota.

Het participatiemoment werd georganiseerd in het gemeentehuis van Pittem op 23 mei 2024.
Dit verliep gelijktijldig met het infomoment van een ander RUP in de gemeente. Op het
evenement waren een aantal mensen aanwezig, maar er werden geen vragen of opmerkingen
gesteld in verband met het RUP Herziening BPA Kliniek Sint-Jozef.

Het verslag van het participatiemoment, de startnota en de procesnota (met eventuele

aanpassingen) worden gepubliceerd op de gemeentelijke website. Het verslag kan eveneens
teruggevonden worden in bijlage.

Scopingnota

Inhoud

In deze fase worden de adviezen en inspraakreacties verwerkt en wordt aangegeven hoe
hiermee zal omgegaan worden. Cfr. artikel 2.2.4 §2 van de VCRO bouwt de scopingnota verder
op de startnota en bevat deze minstens dezelfde onderdelen als de startnota.

De scopingnota is samen met de procesnota de leidraad voor het verdere verloop van het
geintegreerde planningsproces dat leidt tot de opmaak van het voorontwerp van RUP.

3.2.2 Communicatie over de scopingnota

3.3

3.3.1

De gemeente stelt de scopingnota (met eventuele aanpassingen) en de procesnota (met
eventuele aanpassingen) ter beschikking op de gemeentelijke website.

Voorontwerp RUP

Inhoud

Na de opmaak en het openbaar maken van de scopingnota vervolgt het planteam het
geintegreerd planningsproces. Hierbij wordt het plan verder uitgewerkt samen met de
effectbeoordelingen en eventuele andere onderzoeken die relevant worden geacht. Het plan
wordt uitgewerkt tot een voorontwerp RUP.

3.3.2 Advies en plenaire vergadering over het voorontwerp

Over het voorontwerp van het RUP en de voorontwerp-effectbeoordelingsrapporten (in
voorkomend geval een plan-MER, Ruimtelijk Veiligheidsrapport of ander verplicht
voorgeschreven of gemaakte effectbeoordelingsrapporten) dient advies geformuleerd te
worden door de instanties vermeld onder punt 3.2.2.

De VCRO verplicht een plenaire vergadering niet maar maakt deze facultatief, dit om
flexibiliteitsredenen en om tegemoet te komen aan een efficiént planningsproces voor elke soort
van RUP. Een plenaire vergadering dient om het ontwerpplan waarbij de resultaten van de
uitgevoerde effectbeoordelingen mee zijn opgenomen te bespreken met de adviesinstanties.

Als er geen plenaire vergadering wordt georganiseerd, wordt een schriftelijk advies uitgebracht
door de instanties binnen een termijn van 21 dagen. De termijn gaat in op de dag na de
ontvangst van de adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de adviesvereiste
worden voorbijgegaan.
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3.4

3.4.1

Voor dit RUP werd een plenaire vergadering georganiseerd. Deze vond plaats op 12.02.2026.
De adviezen en het verslag van de plenaire vergadering kunnen teruggevonden worden in
bijlage.

Voorlopig vastgesteld RUP

Inhoud

Het ontwerp van het RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-effectbeoordelingen worden
afgewerkt door het planteam op basis van de resultaten van het tot dan afgelegde
planningsproces, de adviezen van de adviesinstanties en/of de resultaten van de plenaire
vergadering(en). Dit voorlopig vastgestelde ontwerpplan en de bijhorende ontwerp-
effectbeoordelingen zijn vervolgens het voorwerp van een openbaar onderzoek.

3.4.2 Communicatie en advies over het voorlopig vastgesteld RUP

3.4.2.1

3.4.2.2

3.4.2.3

Openbaar onderzoek

Het openbaar onderzoek duurt 60 dagen. Dit openbaar onderzoek wordt minstens binnen de
30 dagen (termijn van orde) na de voorlopige vaststelling aangekondigd op volgende wijzen:
Een aanplakking in de gemeente Pittem.
Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

Een bericht in minstens 3 dagbladen die in de gemeente verspreid worden of in het
gemeentelijk infoblad die in de gemeente verspreid wordt.

Een bericht op de website van de gemeente Pittem.

De plaats waar het ontwerp van het RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-
effectbeoordelingen kunnen geraadpleegd worden:

o

Het gemeentehuis van Pittem;
De website van de gemeente Pittem.

o

De begin- en einddatum van het openbaar onderzoek.
De wijze waarop en het adres waar de bevolking haar reacties kenbaar kan maken:

o Reacties kunnen schriftelijk bezorgd worden aan de gemeentelijk commissie voor
ruimtelijke ordening (GECORO) van de gemeente Pittem op het adres: GECORO van
de gemeente Pittem, Markt 1, 8740 Pittem;

o Reacties kunnen digitaal bezorgd worden aan de secretaris van de GECORO van de
gemeente Pittem op volgend adres: stedenbouw@pittem.be.

o Reacties kunnen eveneens tegen ontvangstbewijs afgegeven worden op het
gemeentehuis van Pittem.

De documenten worden gepubliceerd op de gemeentelijke website.
Adviesvraag

Na de voorlopige vaststelling wordt het ontwerp RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-
effectbeoordelingen onmiddellijk opgestuurd naar de deputatie van de provincie, naar het
departement Omgeving en naar de Vlaamse Regering.

Gecoodrdineerd advies GECORO

Op lokaal niveau worden de resultaten van het openbaar onderzoek (adviezen, opmerkingen
en bezwaren) verwerkt door de GECORO. De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke
ordening bundelt en coérdineert alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt binnen 90
dagen na het einde van het openbaar onderzoek gemotiveerd advies uit bij de gemeenteraad.
Het advies bevat de integrale adviezen van de deputatie en van het departement. Op hetzelfde
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3.5

3.5.1

ogenblik bezorgt de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening het college van
burgemeester en schepenen de gebundelde adviezen, opmerkingen en bezwaren.

Het advies van de GECORO kan teruggevonden worden in bijlage XX.

Definitief vastgesteld RUP

Inhoud

Het planteam zal moeten nagaan in hoeverre er op basis van de resultaten van het openbaar
onderzoek wijzigingen aan zowel het RUP als de uitgevoerde effectbeoordelingen noodzakelijk
zijn. Aan het voorlopig vastgestelde RUP kunnen enkel wijzigingen worden aangebracht die
gebaseerd zijn op of voortvloeien uit de tijdens het openbaar onderzoek geformuleerde
bezwaren en opmerkingen, of uit de adviezen, uitgebracht door de aangewezen diensten en
overheden, of uit het advies van de GECORO.

De beslissing waarbij het plan definitief wordt vastgesteld, is een politieke beslissing van de
gemeenteraad. De beslissing moet gebeuren binnen de 180 dagen na het einde van het
openbaar onderzoek. Op gemotiveerd verzoek van het college van burgemeester en schepenen
beslist de gemeenteraad over een verlenging met zestig dagen van de termijn waarin het plan
moet worden vastgesteld.

3.5.2 Recht tot schorsing door deputatie en Vlaamse Regering

Het gemeentelijik RUP wordt samen met het besluit van de gemeenteraad en het volledige
advies van de GECORO onmiddellijk na de definitieve vaststelling met een beveiligde zending
overgemaakt aan de deputatie van de provincie en aan de Vlaamse Regering.

De Viaamse Regering en de deputatie beschikken over een termijn van 30 dagen om de
uitvoering van het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het RUP te
schorsen.

3.5.3 In werking treding RUP

Het gemeentelijk RUP treedt in werking 14 dagen na de bekendmaking van de
gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het plan bij uittreksel in het
Belgisch Staatsblad.

Het gemeentelijk RUP, het advies van de GECORO en het vaststellingsbesluit kunnen worden
ingezien in de gemeente.
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4. Bijlage
4.1 \Verslag participatiemoment 23 mei 2024

RUP Herziening BPA Kliniek Sint-Jozef
Gemeente Pittem

Verslag participatie

23.05.2024
Methodiek: Infomarkt
Locatie: gemeentehuis Pittem
Aanwezigen: Gemeente Pittem,
Adoplan:
Niels Gheyle, geograaf en ruimtelijk planner
Publiek: /
Inhoud: Infomarkt met posters en mogelijkheid tot overleg
Verslag:

Het infomoment verliep gelijktijdig met het inffomoment van een ander RUP in de gemeente. Op
het evenement waren een aantal mensen aanwezig, maar er werden geen vragen of
opmerkingen gesteld in verband met het RUP Herziening BPA Kliniek Sint-Jozef.
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4.2 Posters infomarkt
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Ili. DOESTELLINGEN

Naast ean uitbrakling van de activitaiten, heeft het RUP ook een santal doeistallingen
voor esn batere ruimtsifjis kwalitelt van de site.
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3) Yerdere vrmippering togengaan
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mmthWMthhqdﬁw
parkserzons, Zo ontstast namalijic een interessante
ammmmmummmm
Hoswel de zorgpaviljosnen functioneren als entitelten op sichaelf, zijn =
toch ruimtsif verbonden met elkeer.,

vertifpaviosnea
b-lmmﬁhhhn“m

Aan de noordzfide van het plangeblad is resds sen paviljoen voorzien in functie
van re-infegratio in do mestechappl]. In dexe 20ne kumnen bijkomends
compacts woonentitelten worden voorzen met diezsifde functie.
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adoplan

Pitfam

BULTER-3EUEON

Door de nisuwe zorgpaviljosnen op de bestsande parkmerzone dient een
aiternatief t» worden gezocht voor parksren. Gebaseard op de huidige
voorreningsgrasd engewenste uitbreiding wordteen capacitelt ven o' 400
o

geschat. Asn de tosgeng san de Boterstrast kan een parkssrgebouw
In drie verdiepingen worden geplsatst. Om de impact op de omgeving e
baperken kan het gebouw half ondergronds Ingsbad wordan.

In het RUP worden 3 slternstioven onderzocht die tellens ruimte bleden
voor zo'n 400 on oen ven 4500 tot 5000m* innemen.
In el scenario xal een desl van de bestsande groenzons mostan worden
gerocid. Deze opperviskte wordt Integraal elders binnen het plangebied
gecompensesrd.

R L A S N M

4) CENTRAAL PLEIN ALS SCHAXELRUIMTE

onderdjds een plek wear menssn vertoeven, uitrusten, elicsar ontmosten,
ldnderen spelen,

Het plain vormt in hat trage netwerk en toegangspumt tot de site en drasgt 2o
bij tot de dosisteling om de tosgenkeifiheid te verhogen. De schakeinsmte
lan de openhsid en de doorwsadbesrheld binnen het gebled sccentueren
on biedt een duidelijk herkanningspunt.

S RTINS A ALk SO

5) VERBINDING TRAGE WEGGEBRUIKER

Deu site bs pas acht toeganksilfk wenneer de
barvides ven do ringweg wordt opgelost.
De ringaan figt bullen hat hat
oan ruimtelifce op@malisatie.

:a-—*aur b op
van

smal ks Ook deme xome ligt bulten de contour
P . : van het plangebied. Hier maait het RUP de
A L5 AT ’ b o™ Yt . £ suggestis cm deme weg te verbraden LEv,
3 . oan afgeschaiden voet-Mistspad.

S LA (A SRS - AL | LA ARACT, AN WSS | AN

V. VERVOLG PLANPROCES

In de startnota worden de doelstelingen en het planvocomemen van het RUP omschreven. Op basis daarvan voigt een publiek: ipleging en om na te
gaan weke plancpties haalbaar zijn en welk verder onderzoek noodzakelsk . De publieke raadpleging voor dit RUP loopt van 13 mei te.m. 11 juli Tidens dexe penade
kunnen opmerkingen op de startnota ingediend worden. Voor mear info of vwragen kunt u terecht in het gemeentehuis op Marke 1, 8740 Pittem, bij stedenbouw@pittem.
be of by 051/46 0353 - 051/46 03 54

De weerhouden planopties worden verder utgewerkt in de scopingsfase. Tijdens de fase van het { jontwerp wordt een grafisch plan met stedenbouwkundige voorschriften
opgemaakt. Na goedkewring van de gemeente worden deze opnieuw publiek gemaalkt tidens het tweede openbaar onderzock. Daama kan het RUP definitief goedgekewd
worden Vanaf dat moment is het gewestplan vervangen door het RUP.

Al 4 d
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4.3 Verslag plenaire vergadering

bridge

RUP Herziening BPA Kliniek Sint-
Jozef Pitte‘m — Plenaire vergadering
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Aanwezigen:

Naam Instantie/bedrijf Functie Aanwezig | Verontschuldigd
Eddy Truyaert Gemeente Pittem Omgevingsambtenaar | X
Denis Fraeyman Gemeente Pittem Burgemeester X
X Gemeente Pittem Milieucodrdinator X
gemeente
Arnold Parmentier GECORO Voorzitter X
Philip Vanquaethem gepart(?ment X
mgeving
Provincie West-
Evy Lefevere Vlaanderen X
Steffie Massenhove | Agentschap wegen en X
verkeer
Rik Loyson Agentschap wegen en X
verkeer
Youssef El Boutaibe | Agentschap Natuur en X
Bos
Niels Gheyle Embridge Uitvoering en X
codrdinatie
Overzicht aanwezigen

Bespreking van de opmerkingen

1. Advies Prov. West-Vlaanderen:

>

>

Binnen de stedenbouwkundige voorschriften wordt voor het parkgebied meer
gedefinieerd wat wel of niet is toegestaan

Departement omgeving: petanque kan, maar moet in functie staan van
parkgebied

2. Advies AWV:

[ ] Vraag om in RUP alle ontsluitingsmogelijkheden mee te nemen om herinrichting N50/N37 niet

te hypothekeren.
> INJUIT Boterstraat (In of Uitrit zal afhangen van mogelijkheid alternatieve
ontsluiting, ontlasting Boterstraat aangewezen om doorstroming op N50 te
verbeteren)
> IN/UIT Steenovenstraat (niet wenselijk ikv masterplan om autoluw binnengebied
te creéren, gemotoriseerd verkeer langs de Steenovenstraat zou het volledige
plangebied doorkruisen)
> IN/UIT Dreef (niet mogelijk ikv verkeersveiligheid om afslaande strook te voorzien
op N37 richting dreef)
> INJUIT Veldstraat (private weg/kerkwegel kan opgewaardeerd worden tot
volwaardige gemeenteweg om ontsluiting op te splitsen tussen Veldstraat &
Boterstraat)
> Plausibele mogelijkheden, te verenigen met visie AWV & visie masterplan Sint-
Jozef:
» IN/UIT Boterstraat
» INJUIT Veldstraat
> Mogelijkheden mee te onderzoeken binnen RUP
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3. Advies Departement Omgeving:

> Art. 1.2.2: herbouw kasteel niet formeel opnemen in de voorschriften.
> Art. 1.3: parkeren dient verplicht meerlagig voorzien te worden (!)

Toevoeging voorzitter Gecoro:

Het zou interessant zijn om herkomst/bestemmingsgegevens te kennen van patiénten en
werknemers om verkeersstromen van en naar de site in kaart te kunnen brengen.
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4.4 Replieknota

1.1.1. Overzicht adviezen

De aan te schrijven adviesinstanties werden bepaald aan de hand van bijlage 1 van het Besluit
van de Viaamse Regering betreffende het geintegreerde planningsproces voor ruimtelijke
uitvoeringsplannen, planmilieveffectrapportage, ruimtelijke veiligheidsrapportage en andere
effectenbecordelingen (zie procesnota). Binnen deze adviesvraag werden door volgende
adviesinstanties een advies uitgebracht.

In onderstaande tabel worden de ontwvangen adviezen beknopt opgesomd. De inhoudelijke

verwerking van de adviezen gebeurt per adviesinstantie in een onderstaande tabel.

Adviesverlaner Datum Advies beknopt
Agentschap Natuur en Bos 1300172026 Ongunstig
Provincie West = Viaanderan Dienst Vioorwaardelijk gunstig
Integraal Waterbeleid
Daputatie van West-V0aanderan 29/0172026 Voorwaardelijk gunstig
Sport Viaandaran 300172026 Gunstig
Agentschap Landbouw en Zeevisseri] 1170212026 Voorwaardelijk qunstig
Departement Omageving 1200272026 Voorwaardelijk qunstio
Agentschap Wegen en Varkear 1170272026 Voorwaardelijk gunstig
GECORO Pittam

Tabal 1: Baknopte opsamming ontvangen adviezan

Opmerkingen ult de adviezen

Antwoordiverwerking van de opmerking

Agentschap Natuur en Bos

Rulmtebalans

Uit het grafisch plan en de ruimtebalans blijkt dat er
een aanzienljke aansnijding van het parkgebied
zal plaatsvinden, en zal worden omgezel naar
‘zone woor gemeenschaps- wvoorzieningen'. De
opperviakte van dit verlies aan parkgebied
wordt echter niet becljferd, ondanks de vraag uit
het vonge advies.

De ruimtebalans is te wvinden in hoofdstuk 10 van de
toelichtende nota:  Ruimtebalans en op te  heffen
voorschrifien.

Er wordt 2,21 ha parkgebled amgezet naar zone voor
gemeenschapsvoorzieningen.

In de beperkt uitgewearkte ruimtebalans die aan bod
komt, werd enkel gekeken naar de opperviakte
aan bebouwing (actueel ca. 2 36ha, gewenst ca.
3,58 ha), maar niet naar de planmatige innames
of de totale verharding die mogelijk zullen worden
gemaakt door het RUP.

De stelling dat er actueal 2,36 ha aan bebouwing aanwezig
ig, en wensalijk 3,85 ha is incomect. Dit wordt toegelicht op
p. 61 van de nota. Correctie:

«  Actuesl is 1.24 ha aan bebouwing voorzien cfr. hat
GRB

+ Er mag binnen huidige plansituatie 60% of 2,31 ha
worden babouwd. Dit blijft gelik in gewenste situatie.

+* De huidige zone voor gemeenschaps- voorzieningan
‘kliniek Sint-Jozef badraagt 3,85 ha.

De planmatige ruimtebalans komt aan bod in hoofdstuk 10.

De ruimtebalans moet verder worden uitgewerkt
met de planmatige innames, en de maximaal
mogelijke verharding door zowel wegenis als de
gebouwen, binnen dlle zones bestemd wvoor
gemeenschapsvoorziening. De stelling dat er
geen significante toename is tussen de actueel
maximaal wvergunbare terreinbezetting en de
gewensta toestand, iz onvoldoande onderbouwd.

De ruimtebalans wordt in kaart gebracht voor de
parkesrzone én de zone voor de kKliniek. Vioor de andens
artikelen wordt dit niet cijffermatig in kaart gebracht omdat
de toegelaten handelingen gelijkaardig zijn aan deze uit
het BPA,.

Een ruimtebalans wvoor de verharding en bebouwing
binnen de andere artikelen (zone woor recreatieve
voorzieningen en compact wonen) zal aan de nota worden
toagevoegd. Er zal een overzicht worden gemaakt van de
totale plansite.
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Deza zal planmatig worden doorvertaald.

De bestemmingscategorie voor de zone woor
sportvoorzieningen en compact wonen cfr. het
BPA wordt in vraag gesteld. Gezien de groens
ondarkledr gaat het ANEB eran wit dat  dit
ovareankomt met ‘de categorie voor groen’.

Ook de huidige bestemming is niet duidelijk.

Zoals in het hoofdstuk van de ruimtebalans aangegeven
Zijin baide ZOMeSs bestemd VOOr
gemeenschapsvoorzieningen. Hier doet zich geen
bestammingswijziging voor.

Het grafisch plan en bijhorende voorschriften voor dit BPA
Zijn publiek beschikbaar op hat DSI.

Door mear versprelde bebouwlng toe ta laten, is
het aandeel aan paden voor de toegankelijkheid
groter, [...].

De toegelaten verharding wordt gelijkgesteld aan de
mogelikheden binnen het vigerende BPA. De totale
verharding wordt binnen het BPA niet beperkt, maar zal in
de toskomst mogelijk hoger zijn door de meer verspreide
bebouwing. Echier wordt dit in evenwicht gebracht omdat
de ruimteinname voor parkeren sterk wordt verlaagd
tegenover de mogelijkheden in het BPA. Dit wordt
toegelicht op p. 61.

Mobiliteit

Een groot deel van deze bijkomende inname kadart
in de Zoaktocht naar bijkomendea
parkeargelagenheid. Het is hierbij welnig doordacht
dat via het ruime parkeergebouw verder wordt
ingezet op privaat vervoer, terwi]l de site voor
openbaar wervoer (dal voor kwelsbare groepen
vaak de enige transportmodus is) slecht bereikbaar
iz, zonder zicht op varbetaring.

Binnen het RUP wordt ingezet op fietsgebruik door
voldoende kwalitatieve infrastructuur en een betene
verbinding naar de kem van Pittam.

Echter moet steeds voldoende parkeeraanbod aanwezig
zijn zodat hinder op de omgeving ten allen tijde kan
worden vermeden.

Het parkeergebouw wordt bowvengronds voorzien en
andere functies (technieken, energie,...) worden
toegelaten zodat het gebouw clreulair kan worden
ingezet met oog op een duurzame modal shift.

Ontbossing

In ket vorige advies gaf het ANE ook mee dat het
verwlderan van bos (byv. voor de niewwe parking) in
de betrokken ruimtelijke bestemmingen verboden
iz cf. het Bosdecreet.

Mu Blijkt ook it het grafizch plan dat de noordalijke
zone wvan het park, met waardevol bos en
monumentale bomen zal worden bestemd voor
gemeanschapsvoorzieningen, en dus in de
toskomst  voor een  verdere  Inname  door
bebouwing inaanmerking zal komen. Deze inname
lijkt nochtans niet nodig wanult het masterplan, dat
in grote ijnen wordt gevolgd.

Er wordt rekening gehowden met het feit dat op dit verbod
een ontheffing zal moeten worden aangevraagd zoals
vermeld in wvoorgaand advies. Dit gebeurt op
vergunningenniveau.

Fase 1 van het masterplan werd ontwikkeld binnen da
huidige planclogische beperkingen. Het RUP bouwt hierop
verder met onder andere een Zekenhuisschool,
therapiegebouwen  en een zorgpaviljoen. Deze zin
voorzien bulten de zone op heden bestemd voor
gemeenschaps- wvoorzieningen. Het masterplan
evolueert mee met het RUP (zie figuur 10).

AMNB benadrukt het belang van bos en bomen
voor biodiversiteit, klimaat, mentale en fysieke
gezondheid, sociale ontwikkeling, ..

Hoewel men dit in de ontwerptekst impliciet erkend
door het concapt van vrijstaande paviljoenen in een
groene omgeving, gaan de innames van groen
door omzetting van de bestermming en het fors
uitbreiden van de bebouwing in tegen deze stand
van kenniz.

Het RUP spealt in op deze kwaliteiten door een betans
connectie met het omliggend groen te creéren. Bos dat
moet  worden werwijderd wordt op  eigen terrein
gecompenseerd.

Het voorgaande advies van ANB vermeldde onder andera
het volgende: “Het ANE verwacht op basis van de sfukken
wel dal de impact beperkt is, en kan worden gemilderd
mits het bos die vaor de parking zou verdwiinen ter plaatse
gecompenseard kan worden.”

Er is geen sprake van een ‘fors uitbreiden van de
bebouwing’. De toagelaten bebouwde opperviakte braidt
niet uit tegenover de huidige planologische toestand.

AMB  benadrukt dat het wverkrijgen van een
ontheffing op het verbod tof ontbossing geon
evidentie wordt. De optie om bos te compensaran
wordt in vraag gesteld gazien het agentschap voor

Het advies van agentschap Landbouw een Visseri)
vermeld het volgendea:

‘Andere milderande maalregelen die wif de wikvoering van
hat plan voortoelan, moatan bingen het plangebled zef
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Landbouw en Visser] "uitdrukkelijk vraagt om alle
natuurcompensaties binnen hat projectgebied uit te
voeren” an het dus niet vaststaat dat een
bebossingsvergunning verkregen zal Kunnen
worden.

uitgevoard worden of buiten het plangebied zonder de
agrarische sftructuur aan te tasten. Hiarb word!
gadacht aan zaken zoals bos- an naluurcompensatias,”

Het planvoornemen voorziet drie mogelijke zones voor
boscompensatie.  Alle  drie  wvoldoen aan deze
voorwaarde. Eén daarvan Is wvolledig binnen het
plangebied gelegen en staat los van het omliggende
landbouwgebied.

Constructies in parkzone

Binnen de zone wvoor park worden verschillende

constructies toegelaten (0.a. “loodsen” woor
onderhoudsmateriaal, fietzenstallingen
rookpaviljoenean, .. ). Deza functies VOOr
gemeenschapsvoorzieningen worden

doorgeschoven naar de verkleinde groenzone,
maar horen thuis binnen de bebouwde zone voor
gemeanschapsvoorzieningen, en dienen ik
Zuinig ruimtegebruik ook met daze
gebouwenclusters gekoppeld te wordan.

Het voorschrift werd opgemaakt in lijn met het vigerende
BPA. Parkgebied wordt gekenmerkl door een groena
functie met recreatief medegebrulk. Vandaar is het net
zoals binnen de huidige voorschriften relevant om deze
recreatieve  functie  door  te  wvertalen naar de
infichtingzmogelijkhaden van de zona.

De impact wordt beperkt door het opleggen van een
maximale bowwhoogte van 3.50m. Er iz geen sprake van
oodsen’. Deze kan worden witgebreid naar een maximale
opparylakte of bouwyoluma.

Structuur- en beleidsplannen

In het RSV iz opgenomen dat het buitengebiod
moetl worden gevrijwaard voor de essentiéle
functlies (met name landbouw, natuur en
bosbouw). Het plan gaat hier tegenin door een
groene bestemming om te zetten naar een harde
bastemming (gebied voor
gemeanschapsvoorziening). Er is geen
planmatige compensatie.

D startnota wan ket RUP dateert zich wvoor de
plancompensatieplicht. Er i= gean abzolute
plancompensatie in de zin van een gelijke gewijzigde
opperyvlakte. Echter wordt de impact gecompenseerd door
in absclute clifers niet méér bebouwing toe te laten dan op
hedan mogelijk iz. Deze visie en methodiek gebeurde in
ovareanstemming met het Dapartement Omgeving en de
Provincie Weast-Viaanderan.

In het buitengebied wordt ook vooropgesteld dat
gebiedsgericht beleid moet streven naar een
samenhangende natuurlijke structuur waar
behoud, herstel en ontwikkeling van de natuur
gestimuleerd wordt. Het plan gaat hieraan voorbi)
door meer bebouwing toe te laten.

Het RUP laat niet méér bebouwing toe dan op hedan hat
geval is.

Er wordt ingezet op het herstel en ontwikkeling van de
natuur door een betere plantenkeuze. Bepaalde
beplanting in de historizch waardevolle tuin iz op heden
minder wenselijk. Het RUP stell ean nieuwe lijst van
wensalijke beplanting op die zowel rekening houdt met de
erfgoedwaarde alz de biclogische waarde van de
parkstructuur.

Het wvoorliggende planinitiatief  betekent een
planmatiy wverder aansnijden wvan de open
rulmte, wat volgens het BRY niet wenselijk is. In de
uitzondedijke gevallen dat het aanznijden van open
ruimte onvermijdbaar zou zijn, vraagt het BRY ean
planmatige compensatie, maar dit gabaurt hier nigl.

Zie voorgaande opmerkingen.

Milisueffecten

AMBE gaat niet akkoord met de aanname uit de
milleuscreening dat  er geen aanzienlijke
negatieve effacten worden verwacht binnen de
dizcipline  biodiversiteit. Dit omwille van de
bijkomende ruimteinname, Intensifiéren van de
activiteiten, afname van het opperviakie
groengebied en ontbossing.

Het AMB vraagt om via planmatige compensatie
binnen het projectgebied ervoor te zorgen dat het
oppervlak aan groene bastemming niet afneemt.

De bijkomende ruimteinname blijft beperkt. Er wordt geen
bijkomende bebouwing of verharding verwvacht tegenover
de huidige planclogische situatie. De zone voor
gemeanschapsvoorzieningen breidt zich uit, maar behoud
het groene karakier van de site. Hoewel de zone voor
parkgebied kleiner wordt, zal binnen de zone wvoor
gemeanschapsvoorzieningen meer ruimie zijn voor groen.
Deza moat namelijk maximaal groen worden ingericht. Dt
in functie van een betere connectle tussen zorg en de
groeng omgeving. Ontbossing wordt gecompensaard.

Alle impact op blodiversiteit wordt zo veel mogelijk
beperkt. Waar toch een inname wvan biodiversiteit
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groen of bos gebeurt, wordt dit gecompenseerd
binnen het planvoornemen.

Provincie West = Viaanderen Dienst Integraal Waterbeleid

Er wordt verwezen naar de algemene welgaving
inzake integraal waterbeleid. Er worden wverder
gean  opmerkingen  of  tegenstridigheden
I B e EVEan,

Deputatie van West-Viaanderen

In de toelichtingsnota van het RUP dient er een | Een toetsing aan het beleidskader wordt toegevoegd aan
toetsing te gebeauren aan het beleidskader ‘Ruimte | het RUP.

voor niet-verweefbare economische en andere
activiteiten' van het BREWV, zoalzs vooropig
vastgestald. Waar relevant dient dit doorvertaald te
wordan in de stedenbouwkundige voorschriften.

Artikel 1 - stedenbouwkundige wvoorschriften: | Dit zal worden verduidelijkt in de woorschriften van het
binnen de overdruk ‘landschappelijk geintegrearde | RUP.

parkeervoorzieningen' kunnen er maximaal 3
bovengrondse bouwlagen worden gerealiseerd.
Het dak van de bovenste bouwlaag kan als vierde,
niet overdekt niveau, worden ingencht. Wordt de
maximale hoogle van eventuele constructies (in
functie van by, energicopwekkenda installaties) op
die derde bouwlaag ook beperkt tot de maximale
bouwhoogte van 15 meter van artikel 17 Of valt
dit er buiten?

Artikel 4: Zone voor parkgebied. "De zone is | Dit zal worden verduidelijkt in de woorschriften van het
besternd woor park. Ten behoeve wvan "de | RUP

bestemming” zijn ondersteunende  functies en
activiteiten  mogelijk." Dit  voorschrift  roept
verwarfing op In combinatie met de toelichtende
kolom. Slaat ‘de bestemming’ op de bestemming
'‘parkgebied of ap de 2o VOO
gemeanschapsvoorzieningen? Het  toelichtend
gedaslte dost vermoeden dat dit het laatste moet
Zijn? Het iz wenselijk dit te verduidelijken.

Pag. 61: er wordt vermelding gemaakt van de | De boscompensatie gebeurt pas op vergunningennivean.
noodzakelijk ontbozsing en de woorziene | Het is mogelijk en waarschijnlijk dat het RUP nog geen
compenzatie. Indien de compensatie effectief | beslissing zal nemen over deze zone.

binnen =zone A (afbeelding pagina 62) zou
gebauren, dan geniet het de voorkeur om de
bestemming op die locatie wvan ‘zone wvoor
gemeanschapsvoorzieningen in functie van zorg" te
veranderan naar "zone voor parkgebied®. Dit zongt
waor meser duidelijkheld naar alle batrokken partijen
toe.

Sport Viaanderen

Er zijn al verschillende recreatieve voorzieningen | Er wordt akte genomen van de opmerking.
aanwezig. Dit zou nog kunnen aangevuld worden
met laagdynamische, recreatieve infrastructuren,
zoals:

wandel- en fistspadan
spealelementan
ean outdoor fitnesspunt

Dit zijn infrastructuren met een zeer beperkie
ruimtelijke impact, maar met een grote meerwaarde
vioor bewoners en bezoekers.
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Agentschap Landbouw en Zeevisserij

Het Agentechap Landbouw en Zeevisserl] vraagt Er wordt akte genomen van de opmerking.
rekening te houden met volgende algemene
pufben:

+ [Duurzaamheid op energetisch niveau

« Opvang van regenwater gebeurt volledig op
eigen terrein en zonder impact op de
omliggende landbouwgronden

+ Alle nodige bufferzones worden aangelagd
binnen eigen termain

+ Andere milderende maatregelen gebeuren
binnen het plangebied, of buiten het
plangebied zonder de agrarische structuur
aan te tasten. Hierbi) wordt gedacht aan
Zaken zoals bos- en natuurcompensaties.

Departement Omgeving

D dynamiek van de site wordt bij deze
ontwikkelingen niet verder vergroot en de site
dient ruimtelijk op schaalniveau van de gemeenta
te blijven functioneran. Dt houdt in dat er geen
wezenlijke schaalvergrotingen worden
beaogd.

Het RUP is niet in strijd met het GRS of RSV,

Art. 1.2.2 ower de bouwhoogte schrifft meteen de Dve voorschriften van het RUP zullen worden aangepast
afbraak (door herbouw) van kasteel in alz recht ter verduidelijking.

binnen dit RUP. Dit kan niet de bedoeling zijn. Dit
wordt best anders geformulesrd.

Artikel 1.3 sluit helaas het voorzien van enkel
gelijkvlcerse parkeergelegenhaid niet uit, Art. 1.3
dient maerlagig parkeren net op te leggen. Dit
wordt best aangepast.

Agentschap Wegen en Verkeer

Het Agentschap vraagt rekening te houden met de | Er wordt in het grafisch plan en de voorschriften rekening
lopende studle naar de N37. gehouden met altermatieve ontsluitingen in de toakomsat.

+  De huidige ontsluiting op de NS0 kan
worden toegestaan in afwachting van
ean volwaardig alternatief. Dit is echiar
geen optimale of duurzame
ontzluitingsoplossing.

=  Een permanante ontsluiting op de N37
wordt niet toegestaan.

De situatie mag echter geen hypothekering
vormen van aan latere structurele oplossing.
Toekomstige aanpassingen aan de ontsluiting
gebauren in overlag met en na goedkeurnng door
het Agentschap Wegen an Verkeer

GECORO Pittamn

Een knelpunt voor traag verkeear s de Deze altematieven worden binnen de gemeente verder
beraikbaarheid van het bovenlokaal functioneel ondaerzocht.

fistsroutenetweark ten noorden ven het plangebied,
alzook de kermn van Pittam.

Violgende oplossingen moeten worden
ondarzocht:

+  Vailig dwarsen van de ringlaan:
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= Verbinding langs de ringweq naar de
Meulebakesiraat.

Vioor autoverkeer ligt het knelpunt ter hoogte van
de Boterstraat. Volgende oplossingan moetan
worden onderzocht:

+ Een bijkomende ontzluiting via de Veldstraat
{bestaande private weg);

= Varbinding naar de Meulebekestraat (in
combinatie met de mogelijke

fiatzverbinding);

+ LUitwijkzones in de Boterstraat voor kruisend
varkeer,

= Problematische ontzluiting ter hoogte van de
Brugsesteenweg.

Doorgaand autoverkeer moet bi] deze opties
vermeaden worden.

Deze alternatieven worden binnen de gemeente en
binnen het RUP verder onderzocht. Deze worden ook
getoatst aan de opmerking van AW

Er zijn welnig cijfers beschikbaar in verband met
herkomst en bestamming voor fietzers an
andere vervoersmodi.

Er wordt onderzocht of dit kan worden uitgebreid.

Een bushalte op het terrein zou meehelpan het
Woon- warkverkeer te varmindanan.

Tabe! 2:
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