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Wat is een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP)?

Een RUP is een plan waarmee de provincie in een bepaald gebied de bodembestemmingen vastlegt. RUP’s vervangen de gewestplannen. Voor alle 
percelen in een bepaald gebied wordt zo duidelijk wat er kan en wat niet. Op basis van de stedenbouwkundige voorschriften die zijn opgenomen in 
het RUP, kunnen - eens het RUP is goedgekeurd - omgevingsvergunningen afgeleverd (of geweigerd) worden.
Een RUP heeft zeven onderdelen:

 � Grafisch plan dat de gebieden afbakent waar het plan geldig is (bindend).
 � Stedenbouwkundige voorschriften (bindend).
 � Weergave van de feitelijke en juridische toestand.
 � De ruimtelijke structuurplannen waarvan het PRUP een uitvoering is.
 � De voorschriften die strijdig zijn met het PRUP en die niet langer geldig zijn.
 � De conclusies van de studies, bijvoorbeeld van een plan-milieu-effectenrapport (plan-MER).
 � De percelen die een nieuwe bestemming krijgen en daardoor planbaten of planschade hebben.
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Op basis van de analyse van de bestaande toestand, de motivering van de bijkomende 
ruimtebehoefte en de gewenste ruimtelijke ontwikkeling voor het plangebied worden 
de essentiële elementen geselecteerd voor opname in het verordenend gedeelte van 
het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan. Dit verordend gedeelte bestaat uit een 
grafisch plan en stedenbouwkundige voorschriften.
De stedenbouwkundige voorschriften worden in een tabel weergegeven. De eerste 
kolom bevat de verordenende stedenbouwkundige voorschriften. De tweede kolom 
geeft waar nodig toelichting bij de eerste kolom en is niet verordenend.
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art. 0:      Algemene art. 0:      Algemene stedenbouwkundige voorschriftenstedenbouwkundige voorschriften

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

0.0. Werken en constructies in 
functie van openbaar nut en 
milieutechnische ingrepen

Werken en constructies in functie van openbaar nut, 
openbare wegenis en milieutechnische ingrepen kunnen 
in alle zones toegelaten worden, voor zover de schaal 
en de bouwkarakteristieken (inplanting, gabariet en 
materiaalgebruik) ervan geen afbreuk doen aan de 
kwaliteit van de betreffende bestemmingszone.

0.1. Werken en constructies in functie 
van waterbeheersing

Handelingen die nodig of nuttig zijn voor:
 � het behoud en herstel van het waterbergend 
vermogen van rivier- en beekvalleien,

 � het behoud en herstel van de structuurkenmerken 
van de rivier- en beeksystemen, de waterkwaliteit en 
de verbindingsfunctie,

 � het behoud, het herstel en de ontwikkeling van 
overstromingsgebieden, het beheersen van 
overstromingen of het voorkomen van wateroverlast 
in voor  bebouwing bestemde gebieden,

 � het beveiligen van vergunde of vergund geachte 
bebouwing en infrastructuren tegen overstromingen

 � zuivering van het drinkwater 
... zijn toegelaten.
Het waterbergend vermogen van het plangebied mag
door (her)aanleg niet verminderd worden, met 
uitzondering van de zone in artikel 6.

Bij werken van algemeen nut dient de regelgeving ter zake gerespecteerd 
te worden.
Werken en constructies in functie van openbaar nut zijn bijvoorbeeld het 
onderhoud en inspectie van waterlopen, verdeelcabines voor distributie, 
bushaltes (bij wegenis), enzovoort.
Werken en constructies in functie van openbare wegenis gaat om het 
eventueel verbreden van een weg buiten de zone van artikel 1.
Milieutechnische ingrepen zijn bijvoorbeeld het omleggen van waterlopen, 
aanpassingswerken aan rioleringen, pompinstallaties, enzovoort.

In zone 6 is een opvulling toegelaten zoals beschreven in artikel 6.
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art. 0:      Algemene art. 0:      Algemene stedenbouwkundige voorschriftenstedenbouwkundige voorschriften

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

De maatregelen die genomen worden in functie van 
waterbeheersing en drainage moeten gezien worden in 
relatie met de betrokken bestemmingszone. De schaal 
en de bouwkarakteristieken (inplanting, gabariet en 
materiaalgebruik) ervan mogen geen afbreuk doen aan 
de kwaliteit van de betreffende bestemmingszone. 

De afvoer van het hemelwater op de daken van gebouwen 
en verharde oppervlakken moet worden opgevangen. 
Herbruik van hemelwater is verplicht.
Tenzij anders bepaald door de milieuwetgeving dient 
alle regenwater van verharding opgevangen te worden 
in reservoirs voor herbruik of infiltratie op eigen terrein.
Vervuild regenwater dient gebufferd en afgevoerd te 
worden naar de riolering of gezuiverd op eigen terrein 
alvorens lozing, infiltratie of herbruik.
Er is een uitzondering mogelijk voor de waterbuffering 
van artikel 4, deze kan ook (deels) voorzien worden in 
combinatie met het waterbekken in artikel 8.
Er moet steeds een buffervolume van minstens 330m³/ha 
verharde oppervlakte worden voorzien en een vertraagde 
afvoer van 10l/sec/ha naar het oppervlaktewaternet bij 
het verder uitwerken van het bedrijventerrein artikel 4.

Het is van belang voor het waterbekken in artikel 8 om zoveel mogelijk 
water te kunnen opvangen. Het is dus mogelijk om eventueel ook water 
vanuit artikel 4 op te vangen, indien dit water voldoet aan de nodige 
kwaliteitseisen. Dit is evenwel geen verplichting of vrijgeleide om de 
waterbuffering van het bedrijventerrein volledig te organiseren in een 
andere bestemmingszone.
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art. 0:      Algemene art. 0:      Algemene stedenbouwkundige voorschriftenstedenbouwkundige voorschriften

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

0.2. Bestaande vergunde constructies en 
gebouwen

Bestaande, reeds vergunde gebouwen en constructies die 
afwijken van de stedenbouwkundige voorschriften, gelegen 
binnen het plangebied, kunnen in stand gehouden worden 
voor de vergunde functie.
Bij uitbreidingen dienen de gebouwen en constructies te 
voldoen aan de stedenbouwkundige voorschriften.
Herbouw van bestaande gebouwen buiten de gestelde 
voorschriften is niet toegelaten.

0.3. Afscherming ontginning

In functie van het beperken van de impact op de 
landschapsbeleving moet er afscherming van de
ontginningsactiviteiten worden voorzien. 
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art. 1:     Zone art. 1:     Zone voor openbare wegenisvoor openbare wegenis

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘lijninfrastructuur’

1.1. Bestemming

Deze zone is bestemd voor wegenis en de daarbij 
noodzakelijke infrastructuur, voet- en fietspaden, 
nutsvoorzieningen, (streekeigen) groenaanleg en 
straatmeubilair. 

1.2. Inrichting en beheer

In deze zone zijn alle constructies en werken toegelaten
noodzakelijk voor de inrichting, de veiligheid en het
beheer van het openbaar domein.

Het profiel van deze wegen kan rijstroken, groenbermen, 
fiets- en wandelpaden, parkeerstroken, toeritten, 
rotondes en keerpunten omvatten. Deze wegen 
kunnen plaatselijk verbreed worden in functie van een 
differentiatie van het straatprofiel.

Deze verbreding is ook mogelijk in de aanpalende bestemmingszones cfr 
artikel 0.0. 
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art. 2:     art. 2:     Zone voor publieke parkingZone voor publieke parking

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘gemeenschapsvoorzieningen’

2.1. Bestemming

Het gebied is bestemd voor de inrichting van een publieke 
parking. Deze parking doet dienst voor de bezoekers en 
gebruikers van het gemengd openruimtegebied (artikel 
6) en van het lokaal bedrijventerrein (artikel 4). 
Er moet een visuele samenhang tussen de parking en 
de omgeving uitgewerkt worden waarbij de parking op 
een kwalitatieve en groene manier wordt ingewerkt in 
het landschap. De parking zelf dient een groen karakter 
te hebben.

2.2. Inrichting 

Naast de aanleg van een parkingzone kunnen ook 
bijkomende inrichtingen in functie van het functioneren 
van de parking of het gemengd openruimtegebied 
voorzien worden. 

Bij aanleg of heraanleg van de parking dient te worden 
voldaan aan volgende voorwaarden: 

 � De parking wordt voldoende landschappelijk 
geïntegreerd; 

 � De verharding wordt maximaal aangelegd in 
kleinschalige, waterdoorlatende materialen; 

 � Het hemelwater wordt opgevangen binnen de zone;
 � Bij de inrichting wordt maximaal rekening gehouden 
met de omliggende ecologische en landschappelijke 
kwaliteiten.

De bestaande verharding kan behouden blijven. Het is echter cruciaal dat 
deze een groene inkleding krijgt, en een kwalitatieve upgrade. 

Het zal ook noodzakelijk zijn om gedeelten van de bestaande verharding 
uit te breken om een groen karakter te kunnen geven (bv uitponsen van 
de verharding om bomen te plaatsen) en om het hemelwater op te vangen.

bv infopaneel, vuilnisbakken, ...
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art. 2:     art. 2:     Zone voor publieke parkingZone voor publieke parking

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘gemeenschapsvoorzieningen’

2.3. Beheer

De ontwikkelaar van het bedrijventerrein (artikel 4) staat 
in voor de aanleg en het beheer van de publieke parking. 

Hierover kunnen afspraken gemaakt worden met de beheerder van het gemengd 
open ruimtegebied (artikel 6).
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art. 3:    art. 3:    Zone voor ontginningsgebied met nabestemming agrarisch gebiedZone voor ontginningsgebied met nabestemming agrarisch gebied

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘ontginning en waterwinning’

3.1. Bestemming

Het gebied is bestemd voor de ontginning van klei.
In afwachting van de ontginning kan het gebied reeds 
tijdelijk in gebruik worden genomen als agrarisch 
gebied (cfr art. 3.2) voor zover de bestemming als 
ontginningsgebied niet gehypothekeerd wordt.

3.2. Nabestemming agrarisch gebied

Na ontginning is het gebied bestemd als agrarisch gebied.
Het gebied is dan bestemd voor de beroepslandbouw. 
Hierbij gelden de voorschriften van artikel 7.

3.3. Inrichting

Alle handelingen die nodig of nuttig zijn voor het winnen 
en mechanisch behandelen van klei zijn toegelaten voor 
zover het tijdelijke infrastructuur betreft, wat moet blijken 
uit de fasering van de ontginning en de eindafwerking met 
het oog op de nabestemming. Verwerking is uitgesloten.

Als het noodzakelijk is voor de ontginning van klei 
en/of de kwalitatieve inrichting met het oog op de 
nabestemming van het gebied, is het herstellen, 
heraanleggen of verplaatsen van bestaande ondergrondse 
transportleidingen eveneens toegelaten.

Voor zolang het gebied niet wordt benut om klei te ontginnen kan het 
benut worden als bouwvrij landbouwgebied.
Alle ingrepen dienen van tijdelijke aard te zijn.

Dit is ook de nabestemming die voorzien is in artikel 3.2.

Vanuit het planMER wordt aanbevolen om de ontginning best te starten in 
het noorden, gezien de grote landbouwimpact die de zuidelijke percelen 
kunnen ondervinden. 
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art. 3:    art. 3:    Zone voor ontginningsgebied met nabestemming agrarisch gebiedZone voor ontginningsgebied met nabestemming agrarisch gebied

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘ontginning en waterwinning’

Bij het ontginnen moet de ruimtelijke, 
landschapsecologische en milieuhygiënische impact 
van de ontginning op het gebied en de omgeving 
geminimaliseerd worden.

Ontginning van een delfstof is slechts toegelaten 
na voorlegging van een inrichtingsstudie bij de 
vergunningsaanvraag. De inrichtingsstudie is een 
informatief document voor de vergunningverlenende 
overheid met het oog op het beoordelen van de 
vergunningsaanvraag in het kader van de goede 
ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige 
voorschriften voor het gebied. De inrichtingsstudie zal 
tenminste het volgende aantonen: de diepte van de 
ontginning, de fasering van de ontginning rekening 
houdend met de artikels over de fasering, de tijdelijke 
buffer per ontginningsfase en de opvulling met het oog 
op de realisatie van de nabestemming.
Bij de eindafwerking na de ontginning dient een 
gelijkwaardig landschap gecreeërd te worden als voor de 
ontginning aanwezig was.
Bij de eindafwerking na de ontginning dient er voor 
gezorgd te worden dat de terreinen afwateren naar de 
Robeek.
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art. 4:     Zone art. 4:     Zone voor lokaal bedrijventerreinvoor lokaal bedrijventerrein

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘bedrijvigheid’

4.1. Bestemming

Hoofdbestemming
De gronden gelegen binnen deze zone, zijn bestemd 
voor lokale bedrijven met één van de volgende 
hoofdactiviteiten:

 � productie, opslag en verwerking van goederen;
 � onderzoeks- en ontwikkelingsactiviteiten;

 
Bedrijfsverzamelgebouwen zijn toegelaten met een 
maximale gezamenlijke oppervlakte van 1 ha.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of 
nuttig zijn voor deze functies zijn toegelaten.
Zijn eveneens toegelaten:

 � de aanleg van interne wegenis 
(incl. parkeergelegenheden, fietsen 
voetgangersverbindingen, groenstructuren, 
waterbuffering);

 � reliëfwijzigingen noodzakelijk voor de realisatie van 
de bestemming.

 � Energierecuperatie, warmtekrachtkoppeling en 
productie van energie.

De volgende activiteiten zijn niet toegelaten:
 � Bedrijven die louter uit kleinhandel en/of horeca 
bestaan

 � Bedrijven met een terreinoppervlakte groter dan 
5000m²

 � Autonome kantoren, met uitzondering van de 
reeds bestaande vergunde aanwezige kantoren en 

Een lokaal bedrijf is een be- en verwerkend bedrijf dat een verzorgend 
karakter heeft ten aanzien van de omgeving, dat wat schaal betreft aansluit 
bij de omgeving en beperkt is van omvang.
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art. 4:     Zone art. 4:     Zone voor lokaal bedrijventerreinvoor lokaal bedrijventerrein

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘bedrijvigheid’

met uitzondering van de toegelaten functies in de 
droogloods

 � Chemische bedrijven
 � Bedrijven met een hinderlijk karakter naar de 
ruimere omgeving op het gebied van geluid, geuren 
en stofuitwasemingen

 � Service- en tankstations
 � Dancings
 � Seveso-inrichtingen
 � Louter agrarische bedrijven of 
mestverwerkingsbedrijven 

 � louter transportbedrijven en louter op- en 
overslagbedrijven

Bedrijven die gemeenschappelijke en complementaire 
voorzieningen verzorgen inherent aan het functioneren 
van een bedrijventerrein zijn toegelaten. Deze hoofd-
bestemmingen zijn toegelaten voor zover de ruimtelijke 
draagkracht van de omgeving niet wordt overschreden, 
de activiteit verenigbaar is met zijn omgeving en de aard 
van het bedrijf en de ermee gepaard gaande activiteiten 
geen abnormale hinder en/of risico’s met zich meebren-
gen.
Naast de bedrijfspercelen kunnen delen van het bedrij-
venterrein ingenomen worden door collectieve bedrijfs-
voorzieningen die anders individueel per bedrijf dienen 
te worden voorzien.

Nevenbestemming
Volgende activiteiten en handelingen zijn als 
nevenbestemming toegelaten:
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art. 4:     Zone art. 4:     Zone voor lokaal bedrijventerreinvoor lokaal bedrijventerrein

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘bedrijvigheid’

Dit houdt bijgevolg een extra beperking in op de verkoopsruimte per bedrijf, 
die ook in de maximale oppervlakte voor nevenbestemming moet gezien 
worden (30% regel).

Het gaat dus enkel om bedrijven op het bedrijventerrein die in de nabijheid 
(100m) van de Egemsestraat bevinden.

 � Gemeenschappelijke functies en complementaire en 
dienstverlenende voorzieningen, inherent aan het 
functioneren van de bedrijven op het terrein, zijn 
toegelaten;

 � Kantoren, toonzalen en verkoopsruimtes, 
ondergeschikt en gekoppeld aan de activiteiten 
toegelaten in hoofdbestemming, zijn toegelaten voor 
zover deze activiteiten geen intensieve loketfunctie 
hebben en geen autonome activiteiten uitmaken.

Per bedrijf/zaak of per groep samenwerkende bedrijven 
kunnen alle nevenbestemmingen samen maximaal 30% 
van de totale bruto vloeroppervlakte bedragen.

Het tentoonstellen en/of verkoop van producten is 
onlosmakelijk verbonden aan de eigen bedrijvigheid 
en is toegelaten voor een bruto vloeroppervlakte van 
maximum 300m² van de volledige terreinoppervlakte 
per bedrijf.
Tentoonstelling in open lucht is niet toegelaten.

 � In functie van de bedrijfsactiviteit is per bedrijf 
- dat zich voor minstens 50% van de bebouwde 
oppervlakte binnen de eerste 100 meter bevindt 
gemeten vanaf de zuidelijke grens met artikel 1 
-  één geïntegreerde bedrijfs- of conciërgewoning 
toegelaten van maximaal 200m².

De varkenshouderij die door voorliggend plan in deze 
zone komt te liggen kan de bestaande landbouwfunctie 
blijvend uitbaten tot gebruik wordt gemaakt van de 
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art. 4:     Zone art. 4:     Zone voor lokaal bedrijventerreinvoor lokaal bedrijventerrein

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘bedrijvigheid’

bestemming als bedrijvigheid. Verbouwingen binnen het 
bestaande vergunde volume zijn mogelijk. Uitbreiding 
zijn beperkt tot maximaal 10% van het bestaande 
vergunde volume.

Primair onthaal

De droogloods met indicatieve aanduiding ‘primair 
onthaal’ dient maximaal behouden te blijven. Deze 
kan enkel gesloopt worden omwille van bouwfysische 
redenen.

In deze bestaande loods zijn - bovenop de reeds 
geforumleerde hoofd en nevenbestemmingen - volgende 
functies toegelaten:

 � onthaal voor het aanpalende gemengd open ruimte-
gebied, inclusief cafetaria (1000m²)

 � een conciërgewoning in functie van het aanpalende 
gemengd open ruimte gebied (max 200m²)

 � kantoren en diensten zonder loketfunctie
 � start ups en kleine units
 � museumfunctie

De loods bevindt zich op het overgangspunt van het bedrijventerrein met het 
gemengd openruimtegebied (artikel 6). Deze loods wordt ingezet voor het 
primaire onthaal van het aanpalende groengebied.

Gelet op de grootte van de loods is dit een ideale plek voor de inrichting van 
een bedrijfsverzamelgebouw door er kleinere units in te voorzien.
Omwille van de locatie van het gebouw en de aanbevelingen inzake geluid 
vanuit het planMER zijn in deze loods ook kantoren en diensten toegelaten.
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4.2. Inrichting

4.2.1.  Inplanting
De inplanting van de gebowen dient te gebeuren binnen de 
grenzen van de bestemmingszone.
Achter de rooilijn van de aanpalende gemeentewegen 
bedraagt de bouwvrije strook 5m. Deze strook dient 
groen ingericht te worden en dient te worden benut om 
in een landschappelijke inkleding van het bedrijventerrein 
te voorzien. Deze landschappelijke inkleding bestaat uit 
streekeigen groen en vervult een rol als visuele buffering, 
maar dient ook ecologische waarden te bevatten.

4.2.2. Bebouwingswijze
Verplicht halfopen of gesloten bebouwing.
Hiervan kan gemotiveerd worden afgeweken tot open 
bebouwing vanuit specifieke milieutechnische eisen of eisen 
naar brandveiligheid eigen aan de bedrijvigheid of omwille 
van de invulling van een hoek of restperceel.

De bestaande droogloods, met daarop de 
indicatieve aanduiding primair onthaal is hierop 
een uitzondering.

4.2.3. Bouwhoogte

Kantooractiviteiten, toonzalen, personeelsruimten en 
bedrijfswoningen kunnen geen grondoppervlakte op het 
gelijkvloerse niveau innemen, behalve de noodzakelijke 
ruimte voor de vertikale circulatie en onthaalfuncties. 

Visuele buffering wil niet zeggen dat het bedrijventerrein niet zichtbaar mag 
zijn vanaf de openbare weg; het dient wel op een kwalitatieve en groene manier 
ingepast zijn in de omgeving.
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In de droogloods, met daarop de indicatieve 
aanduiding primair onthaal zijn deze functies wél 
toegelaten op het gelijkvloerse niveau.

De maximale toegelaten bouwhoogte bedraagt 20 m 
gemeten  ten opzichte van het maaiveld ter hoogte van de 
droogloods met indicatieve aanduiding primair onthaal.
De droogloods is evenwel beeldbepaldend. Er moet 
aangetoond worden dat nieuwe bebouwing de visuele relatie 
tussen deze loods en de zone van artikel 6 niet stoort. Dit 
wil niet zeggen dat er geen aanbouw kan voorzien worden.
De visuele relatie tussen de centrale as en de droogloods 
dient ook aanwezig te zijn en behoude te blijven.

4.2.4. Parkeervoorzieningen en ontsluiting
De noodzakelijke parkeerplaatsen om in de behoefte van 
de lokale bedrijven te voorzien dienen gebundeld te worden 
binnen artikel 2. 
Uiterlijk bij het verlenen van een vergunning voor het 
oprichten van een gebouw dient de parking binnen artikel 2 
te worden ingericht volgens de voorschriften van artikel 2. 
Binnen de zone voor lokale bedrijvigheid dient voldoende 
ruimte voorzien te worden voor het opvangen van wachtrijen 
van vrachtvoertuigen, bestelwagens en parkeerplaatsen 
voor mindervaliden.
Indien uit de parkeernota (zie verder) blijkt dat er geen 
ruimte meer is in de zone van artikel 2, dan kunnen er ook 
parkeervoorzieningen in artikel 4 worden ingericht. Deze 
moeten gebundeld zijn en dienen een kwalitatief en groen 
karakter te hebben. Restruimtes moeten beperkt worden en 
dienen een groene aanleg te krijgen. Voor de aanleg dient 

De voormalige droogloods bevindt zich aan de kant van het groen gebied en heeft 
ook een functie die in relatie staat met dit groen gebied en de kleiput. Er is ook 
een historische samenhang tussen beide. Deze relatie dient behouden te blijven. 
De loods heeft een nokhoogte van ongeveer 16 meter. Daarom wordt geopteerd 
om de bouwhoogte van nieuwbouw te beperken tot 20 m. De droogloods dient 
evenwel beeldbepalend te zijn vanaf de zone artikel 6 en de centrale as.

Het is de bedoeling dat alle parkeerplaatsen voorzien worden in de zone van 
artikel 2. indien toch zou blijken, en kan aangetoond worden in een parkeernota, 
dat er onvoldoende ruimte is, dan kan er gebundeld parkeren worden voorzien 
binnen de zone van artikel 4.
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In deze as dient er rekening gehouden te worden met een scheiding van de trage 
weggebruikers.

een maximum aan waterdoorlatende materialen gebruikt 
te worden, tenzij anders bepaald door de milieuwetgeving.

Centrale as

Er is maximaal 1 ontsluiting van het bedrijventerrein op de 
aanpalende gemeenteweg, en deze situeert zich ter hoogte 
van de indicatieve aanduiding ‘centrale as’. Deze as heeft 
in zijn totaliteit minimaal een profiel van 20 meter breed 
en heeft een groen voorkomen (boulevard principe) met 
minstens 3 hoogstammige bomenrijen.
De centrale as doet ook dienst als de verbinding tussen de 
publieke parking en het gemengd open ruimte gebied (artikel 
6) en de loods met indicatieve aanduiding ‘primair onthaal’. 
Deze loods moet visueel zichtbaar zijn vanaf de openbare 
weg (artikel 1).
Er zijn geen individuele bedrijfstoegangen toegelaten op de 
centrale as.
Het gemotoriseerd verkeer dient gescheiden te worden van 
het niet-gemotoriseerd verkeer.

De as kan verschuiven over een afstand van 15 meter aan 
beide zijden.

4.2.5. Zorgvuldig ruimtegebruik en beeldkwaliteit
Bij  het beoordelen van de aanvragen tot 
omgevingsvergunning zal bijzondere aandacht worden 
besteed aan de manier waarop wordt omgegaan met 
duurzaam en zuinig ruimtegebruik, het materiaalgebruik en 
de vormgeving van de bedrijfsgebouwen en de integratie in 
het landschap.



21m e i  2 0 2 0 |  S t e d e n b o u w k u n d i g e  Vo o r s c h r i f t e n  P R U P  K l e i p u t  E g e m  e n  o m g e v i n g

art. 4:     Zone art. 4:     Zone voor lokaal bedrijventerreinvoor lokaal bedrijventerrein

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND
toelichting en visie

Categorie van gebiedsaanduiding: ‘bedrijvigheid’

Daarbij moet de aanvrager aantonen op welke manier de 
aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning voldoet aan 
volgende principes:

 � Bundelen, stapelen of schakelen van bouwvolumes, 
voorzieningen, infrastructuur en constructies zodat een 
zo compact mogelijke inplanting wordt verkregen;

 � De inplanting en de vormgeving van de bouwvolumes 
dragen bij tot de ruimtelijke (rand)afwerking van de 
zone voor lokaal bedrijventerrein en vormen een visueel 
kwalitatieve overgang naar de open ruimte ten zuiden 
en ten noordoosten van de bedrijfssite;

Ter hoogte van de zonegrens met artikel 6, dient een groene 
en landschappelijke afwerking voorzien te worden.

4.2.6. Algemene inrichtingsstudie

Bij iedere aanvraag tot omgevingsvergunning voor 
nieuwbouw, herbouw, uitbreidingen van meer dan 20% of 
het aanleggen van verharde oppervlakten van meer dan 
100m² dient het bedrijf een algemene inrichtingsstudie toe 
te voegen.
De algemene inrichtingsstudie dient zowel de huidige als de 
gewenste indeling van de bedrijfssite weer te geven.
De inrichtingsstudie is een informatief document voor 
de vergunningsverlenende overheid met het oog op 
het beoordelen van de vergunningsaanvraag. De 
inrichtingsstudie geeft aan op welke wijze het project 
in overeenstemming is met de stedenbouwkundige 
voorschriften van het RUP.
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Uit het planMER kwam naar boven dat er in de 60 meter zone die aansluit op 
het gemengd open ruimte gebied aandacht moet zijn voor geluid. Hier worden 
bij voorkeur geluidsarme activiteiten voorzien. Dit dient onderdeel uit te maken 
van de milieuzonering.

Volgende zaken dienen onderdeel uit te maken van de 
inrichtingsstudie:

 � Inplanting en hoogte van de bedrijfsgebouwen;
 � Landschappelijke inpassing van het bedrijf (o.a. 

aanplantingsplannen);
 � Materiaalgebruik;
 � Parkeerplaatsen, verkeerscirculatie en  -afwikkeling;
 � Waterbeheersing en maatregelen naar duurzaam 

watergebruik;
 � Milieuzonering (visueel en geluid)

Bijkomend dient bij de aanvraag tot omgevingsvergunning 
voor de aanleg, uitbreiding of inperken van de parking   
(in de zone van artikel 2 en desgevallend artikel 4) een 
parkeernota toegevoegd te worden, als onderdeel van 
de inrichtingsstudie. Deze parkeernota is een informatief 
document met het oog op het beoordelen van de 
vergunningsaanvraag. Uit deze parkeernota moet blijken 
dat het voorziene aantal parkeerplaatsen voldoende is 
om te voorzien in de eigen parkeerbehoefte én dat deze 
maximaal in de zone van artikel 2 voorzien worden.

4.3. Beheer

De ontwikkelaar van het bedrijventerrein staat minstens 
in voor de aanleg van gemeenschappelijke voorzieningen, 
de interne openbare infrastructuur (wegenis, rioleringen, 
verlichting), de fiets -en voetgangersverbindingen,  
de centrale as, de collectieve waterbuffering, de 
gemeenschappelijke groenstructuur en dit volgens de 
algemene inrichtingsstudie.
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De gemeenschappelijke voorzieningen, de interne openbare 
infrastructuur, de fiets- en voetgangersverbindingen, de 
publieke parking (art 2), de collectieve waterbuffering en 
de gemeenschappelijke groenstructuur dienen zorgvuldig 
onderhouden te worden door de ontwikkelaar van het 
bedrijventerrein of door de beheerder / eigenaar in het 
geval van overdracht van het openbaar domein.
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5.1. Bestemming

Deze zone is bestemd voor de inrichting van 
gemeenschapsvoorzieningen en  openbare 
nutsvoorzieningen specifiek voor het opwekken van 
groene energie.
De huidige activiteit is de verwerking tot compost 
van daartoe geschikt afval, alle nodige inrichtingen 
(gebouwen en/of opslag in openlucht) zijn hiervoor 
toegelaten.  Als nevenbestemming hierbij is alle  
bedrijvigheid die in rechtstreekse relatie staat tot deze 
hoofdactiviteit toegelaten.

5.2. Inrichting en beheer

De nodige parkeerplaatsen en loskaden, verbonden aan 
de huidige inrichting, dienen voorzien te worden binnen 
deze zone. 

De gebouwen gebruikt voor de hoofdbestemming mogen 
bestaan uit één bouwlaag, met een bouwhoogte tot 
13m. Voor zowel hoofd- als nevengebouwen, dient de 
vormgeving en de materiaalkeuze naar kleur en textuur, 
harmonisch en evenwichtig te zijn en aan te sluiten 
bij de aanpalende of omringende constructies en het 
landschap. 

Gebouwen gebruikt voor de nevenbestemming horende 
bij de vergistingsinstallatie kunnen maximaal twee 
bouwlagen hebben. De totale bouwhoogte dient beperkt 
te blijven tot 8m. 

De zone wordt momenteel gebruikt door AM-Power, een vergistingsinstallatie.
Deze bestemming wordt behouden en wordt aanzien als een 
gemeenschapsvoorziening. Dit dient niet per se door een overheid 
uitgevoerd te worden.
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Langs de gemeenteweg en langs de zonegrens met het 
gemengd open ruimtegebied artikel 6 dient een bouwvrije 
strook van 5m gerespecteerd te worden. Deze strook 
zal worden ingericht als buffergroen (beschermende 
en isolerende groenstrook met een dichte aanplanting, 
gevormd met streekeigen hoog- en laagstammen. Taluds 
zijn toegestaan tot maximaal 2m boven de kruin van de 
aanliggende gemeenteweg). 

De bouwvrije afstand tot de zonegrens met artikel 4 is 
12 meter.  

De oppervlakten, die niet door gebouwen, opslagplaatsen 
(overdekt of in openlucht), toegangswegen en uitgeruste 
parkeerruimten in beslag genomen zijn, dienen 
aangelegd te worden als groenstroken, waarin passende 
en streekeigen hoogstammen en struiken voorkomen. 

De maximale bezetting van de zone door gebouwen 
bedraagt 50%.

Als erfafsluitingen kunnen aangewend worden: een 
glad draadwerk en/of effen hekkens, met een maximale 
hoogte van 2m. Aan de grenzen van de strook dient deze 
aansluiting zoveel mogelijk vergezeld te zijn van een 
dichte groenaanplanting

Het bedrijf dient in eigen buffering te voorzien ten opzichte 
van de aanpalende bestemmingen. Er wordt ook een bouwvrije 
strook van 12 meter bepaald ten opzichte van het aanpalende 
bedrijventerrein (komt overeen met bestaande situatie). 
Het bedrijf zal in het oosten ook bijkomend ingekleed worden vanuit het 
gemengd openruimtegebied.

Momenteel bedraagt de bebouwing (inclusief silo’s) ongeveer 40% van de 
zone.
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6.1. Bestemming

Het gebied is bestemd voor de instandhouding, de 
ontwikkeling en het herstel van de natuur, het natuurlijk 
milieu en bos. Landschapszorg, natuureducatie en 
recreatief medegebruik zijn nevengeschikte functies. 
In afwachting van deze inrichting kan het bestaande 
landbouwgebruik behouden blijven, het plaatsen van 
nieuwe constructies is niet toegelaten.

Hoogdynamische en/of gemotoriseerde dagreacreatieve  
activiteiten die de draagkracht van de omgeving 
overschrijden, zijn verboden.

Opvulling van de bestaande kleiput is toegelaten tot een 
diepte van 25m TAW.  
10 jaar na de inwerkingtreding van dit RUP dient deze 
opvulling stopgezet te worden. Vergunningen voor de 
opvullingen dienen deze eindtermijn te bevatten.

Bovenop de opvulling tot 25 m TAW, en los van de timing 
van 10 jaar, kan het gebied nog met 300.000m³ extra 
(publieke) grond worden gevuld om de put op deze 
manier een gecompartimenteerd karakter te geven.

Het RUP treedt in werking 14 dagen na de publicatie in het Belgisch 
Staatsblad.
De opvulling kan plaatsvinden tot 10 jaar na de inwerking treding van dit 
PRUP ook al is de maximale opvulling van 25 m TAW niet bereikt.   
 
De aard van de opvulling zal worden bepaald in de omgevingsvergunning.
De bovenste twee meter van de opvulling dient te bestaan uit grond die 
voldoet aan de kwaliteitseisen voor de beoogde natuur. Hiervoor dient aan-
dacht besteed te worden aan verontreinigingsparameters, maar ook aan 
de mineralensamenstelling van de aangevoerde grond (stikstof, fosfaat, 
kalium & calcium).
De einddatum van de 10 jaar houdt bijgevolg ook effectief het einde van 
opvullen in. Er kunnen geen vergunningen verleend worden die deze ter-
mijn overschrijden, met uitzondering voor de bepaalde 300.00m³.

Na de opvulling dienen de risico’s in verband met de stabiliteit van de 
taluds geëvalueerd worden.

Het is niet de bedoeling om de 
bestemming als gemengd open ruimte 
gebied in te richten met een vlakke 
vloerplaat. Door zowel bijkomende 
gronden te storten als ook gronden uit 
te graven kan de put een varierend reliëf 
en dus een gecompartimenteerd karakter 
krijgen.
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6.2. Inrichting en beheer

6.2.1. Handelingen 
Alle werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen  en 
wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de bestemming 
zijn toegelaten voor zover ze aandacht besteden aan de 
natuurlijke ontwikkeling en het recreatief gebruik.

De voor functie recreatie vermelde werken, handelingen
en wijzigingen zijn toegelaten voor zover de 
natuurwaarden van het gebied in stand gehouden 
worden. 
Het plaatsen van bewegwijzering, kleine infrastructuur 
en constructies, het aanleggen, inrichten of uitrusten 
van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer voor het 
al dan niet toegankelijk maken van het gebied voor 
natuureducatie en laagdynamisch recreatief gebruik is 
toegelaten.
Het plaatsen van duurzame energievoorzieningen 
in functie van de exploitatie van het groendomein is 
toegelaten.

Reliëfwijzigingen noodzakelijk voor de realisatie van de 
bestemming als publiek groengebied zijn toegelaten. 
Het groengebied vormt een publieke ruimte, een 
omheining is toegelaten maar deze moet natuurlijk en 
transparant zijn en opgaan in het landschap.

Het is toegelaten het grondwater op te pompen richting 
aanpalende zone 8. Dezelfde procentuele verhouding 

infrastructuur: kijkwand, picknickbanken, infopanelen, speelelementen, 
schuilplaatsen, een uitkijkpunt, uitkijktoren of platform, landmark of 
landart, fietsstalling voorzieningen 
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Deze onthaalzone is vooral gefocust op het onthaal van groepen.
In de gebouwen kunnen leslokalen, personeelsruimte, opslagruimte van 
materiaal, saintaire ruimte, ... voorzien worden.
Het primaire onthaal voor de doorsnee bezoeker bevindt zich in artikel 4, daar 
wordt een volwaardig onthaal voorzien in de aangeduide loods.

In deze zone op maaiveldniveau zijn meer mogelijkheden naar 
bebouwing en zwaardere open constructies toegelaten. Door deze hier 
te voorzien kan het centrale gedeelte van de zone ontlast worden. 
Het maaiveldniveau leent zich ook voor de organisatie van tijdelijke 
evenementen.

Een uitkijkplatform kan bijgevolg ook als hangende constructie over de put 
worden voorzien.

van lozing op de Jobeek en Roobeek (minstens 5 % van 
het jaarlijkse opgepompte water naar de Jobeek) wordt 
behouden voor zolang het groendomein niet ingericht en 
aangelegd is. Na de inrichting van het groendomein kan 
dit herbekeken worden. 

Het aanbrengen van verlichting is enkel toegestaan aan 
de publieke parking indicatieve aanduiding secundair 
onthaal en aan de overdruk onthaalzone.

In de overdruk onthaalzone is het 
eveneens toegelaten om bebouwing 
te voorzien in functie van de 
publiekswerking van het groengebied met een maximale 
oppervlakte van 10% van de zone.
Het is ook mogelijk om in deze zone open constructies 
te voorzien die een zwaardere footprint hebben dan 
diegene die algemeen zijn toegelaten. Het gaat met 
name om een luifel, een paviljoen, een uitkijkplatform. 
In de onthaalzone kunnen ook evenementen 
plaatsvinden en tijdelijke constructies in functie van 
deze evenementen.
Het is toegelaten deze open infrastructuur gedeeltelijk 
buiten deze zone te voorzien. 

6.2.2. Parkeren en ontsluiting
Ter hoogte van de indicatieve  aanduiding secundair 
onthaal is een ontsluiting voor gemotoriseerd 
verkeer toegelaten en de inrichting van een groene 
landschapsparking met maximaal 40 parkeerplaatsen 
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voor personenwagens. De nodige verharding voor de parking 
dient in waterdoorlatende materialen met waterdoorlatende 
fundering te worden gerealiseerd.

De toegang voor fietsers en voetgangers tot 
het domein kan verlopen via de indicatieve 
pijlaanduidingen (deze zijn louter voor traag 
verkeer)

6.2.3. relatie met de aanpalende bestemmingen
Ter hoogte van de zonegrens met artikel 5 wordt voorzien 
in een groene inkleding die de activiteit in artikel 5 
bijkomend buffert voor de omgeving en het groengebied. 
Deze inkleding is minimaal 10 breed en bestaat zowel uit 
struikgewas als hoogstammig groen.

Ter hoogte van de oostelijke plangrens met de achterzijden 
van de woningen dient voldoende afstand (minimum 15 
meter) gecreëerd te worden tussen het toegankelijke 
groengebied en de plangrens. De bestaande en vergunde 
invulling als private tuin kan behouden blijven.

6.2.4. Inrichtingsstudie
Bij de aanvraag tot omgevingsvergunning voor de 
aanleg en inrichting van het domein dient een algemene 
inrichtingsstudie te worden toegevoegd. Dit is een informatief 
document voor de vergunningverlenende overheid met het 
oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag.
Deze studie voorziet een globaal inrichtingsplan (ontwerp-
fase) en geeft aan hoe het project in dit plan in past. De 

In artikel 5 wordt de buffering van het bedrijf in zone 5 ten opzichte van de 
omgeving en dus ook ten opzichte van deze zone voor gemengd open ruimte 
gebied opgelegd. Vanuit de ontwikkeling van het groengebied zal er echter 
een extra groene inkleding voorzien worden aan de grens met artikel 5. 

In het planMER worden voor de discipline biodiversiteit heel wat bijkomende 
aanbevelingen geformuleerd voor de opmaak van het inrichtingspla, alsook 
om toekomstige verstoring zoveel mogelijk te beperken.
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studie moet aangeven in welke mate het beoogde project 
en de beoogde invulling tegemoet komt aan:
- een educatieve invulling
- een ecologische invulling
- én een sociale en maatschappelijke invulling
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7.1. Bestemming

Het gebied is bestemd voor beroepslandbouw, tuinbouw 
en veeteelt. 

7.2.  Bouwmogelijkheden bestaande 
landbouwbedrijfzetels

De bestaande vergunde of vergund geachte 
landbouwbedrijven kunnen verbouwen, herbouwen of 
uitbreiden in functie van de landbouwbedrijfsvoering. 
Nieuwbouw is enkel toegelaten in functie van de 
uitbreiding van een bestaande landbouwbedrijfszetel en 
compact aansluitend aan deze landbouwbedrijfszetel. 
Nieuwe landbouwzetels zijn enkel toegelaten in 
bestaande gebouwencomplexen.

Een landbouwbedrijfszetel bevat alleen de noodzakelijke 
bedrijfsgebouwen en de woning van de exploitanten. 

Per landbouwbedrijf is maximaal één bedrijfswoning 
toegelaten. Het oprichten van bijkomende 
bedrijfswoningen is niet toegelaten.

Bij het oprichten van gebouwen en gelijkaardige 
constructies moet rekening gehouden worden met de 
landschappelijke impact ten opzichte van de omgeving.
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7.3. Inrichting en beheer

Alle overige werken, handelingen en wijzigingen die 
nodig of nuttig zijn voor de landbouwbedrijfsvoering van 
bestaande landbouwbedrijven zijn toegelaten. 
Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van 
de algemene bestemming niet in het gedrang brengen, 
zijn de volgende werken, handelingen en wijzigingen 
eveneens toegelaten:
- het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur, 
gericht op het al dan niet toegankelijk maken van het 
gebied, waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten 
van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer;  
- het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van 
bestaande openbare wegen en nutsleidingen; 
- de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de 
natuur,  het natuurlijk milieu en de landschapswaarden;
- Het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van 
de bestaande openbare wegen en nutsleidingen is 
toegelaten.

De vormgeving, en de materiaalkeuze naar kleur en tex-
tuur, dienen harmonisch en evenwichtig te zijn en aan te 
sluiten bij de aanpalende of omringende constructies en 
het landschap.
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8.1. Bestemming

Het gebied is bestemd landbouw en meer specifiek voor 
de realisatie van een watercaptatiebekken in functie van 
de landbouw.
De instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van 
de natuur en het natuurlijk milieu, landschapszorg, 
natuureducatie en recreatief medegebruik zijn 
nevengeschikte functies. 

Binnen deze zone dient een waterbuffer te worden 
aangelegd. 
De waterbuffer dient op een landschappelijke en  zoveel 
mogelijk ecologisch verantwoorde wijze vorm gegeven 
te worden. Het waterbekken fungeert als aftappunt voor 
landbouwers. 

Daarnaast zijn alle werken, handelingen en wijzigingen 
met het oog op de ruimtelijke inpassing, buffers, 
ecologische verbindingen, kruisende infrastructuren, 
leidingen, lokale dienstwegen en paden voor niet-
gemotoriseerd verkeer toegelaten.

De ontsluiting van het waterbekken dient 
gescheiden te zijn van receatief traag verkeer 
en wordt aangegeven met de indicatieve pijlaanduiding 
‘ontsluiting waterbekken’. Deze pijl kan verschuiven over 
de gehele breedte van de zone. 

Traag recreatief verkeer kan in het noorden 
ontsloten worden doorheen de aanpalende 

Het watercaptatiebekken heeft als voornaamste rol het vasthouden van 
het overtollige water dat opgepompt wordt uit de aanpalende kleiput. 
Dit water kan afgetapt worden uit het bekken door landbouwers. Als er 
een periode van extreme droogte is, zorgt dit bekken voor een extra 
watervoorraad die kan ingezet worden voor de landbouw. 
Het bekken zal ongeveer een buffercapaciteit hebben van van minimaal 
60.000m³.

Het bekken kan (gedeeltelijk) een natuurlijke inrichting krijgen, met een 
maximale inrichting met flauwe oevers, tenzij dit technisch niet mogelijk 
is. Zacht recreatief medegebruik zoals vlonderpaden zijn toegelaten.
Recreatief medegebruik betekent niet dat bepaalde zones in het gebied 
niet afgeschermd kunnen worden omwille van de veiligheid / natuurwaarde 
of nabijheid bij tuinen.
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zone voor landschappelijke inkleding (art 9), ter 
hoogte van de indicatieve pijlaanduiding ontsluiting 
groendomein.

8.2. Inrichting en beheer

Verhardingen voor fiets- en wandelpaden met bijhorende 
inrichting zijn toegelaten.  

Verhardingen voor de ontsluiting van het waterbekken 
zijn toegelaten.

Deze zone is bouwvrij met uitzondering van: 
 � Inrichtingen en constructies van openbaar nut en 
algemeen belang. 

 � Infrastructuur in functie van het onderhoud en het 
functioneren van het waterbekken

Over het waterbekken kunnen bijvoorbeeld wandelpaden (vlonderpaden) 
aangelegd worden.

Dit kan bijvoorbeeld om een pomphuis gaan.
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9.1. Bestemming

De zone is bestemd voor de aanleg van een groene 
landschappelijke inkleding.
Deze strook dient als overgangszone tussen de zone 
voor waterbekken en de woningen. 

9.2. Inrichting en beheer

In deze zone geldt een bouwverbod. Ook het stapelen 
van goederen en het verharden van de oppervlakte is 
verboden, behoudens voor beperkte verhardingen i.f.v. 
ontsluiting ter hoogte van de indicatieve 
pijllaanduiding en behoudens de reeds 
vergunde gebouwen en verhardingen.
 
De zone wordt beplant met streekeigen soorten waarbij 
een kwalitatieve inrichting voorop staat. Het aanleggen 
van taluds, groen- en zichtschermen uit natuurlijke ma-
terialen is toegelaten. Het oprichten van afsluitingen is 
toegelaten. 

Alle voorzieningen en ondergrondse constructies i.f.v. 
buffering en infiltratie van hemelwater zijn toegelaten op 
voorwaarde dat de visuele waarden niet in het gedrang 
komen.

De inrichting van de groenaanplant en buffers draagt 
bij tot de landschappelijke integratie van de zone voor 
waterbekken (artikel 8) door bv. het gepast inspelen 
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op bestaande landschapskenmerken (bomenrijen, 
struwelen, plassen of poelen, solitaire bomen, e.d.)

Werken, bovengrondse en ondergrondse constructies 
i.f.v. openbare nutsleidingen en voorzieningen (riolerin-
gen, electriciteitscabines e.d.) zijn steeds toegelaten op 
voorwaarde dat de werking van de zone voor landschap-
pelijke inkleding niet in het gedrang komt. 

Binnen de zone is er 1 mogelijke doorgang ter hoogte 
van de indicatieve pijlaanduiding voor de ontsluiting van 
traag verkeer toegelaten.
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10.1. Bestemming

De bestemming van de zone is bos, meerbepaald de 
instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van bos.
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of 
nuttig zijn voor de aanleg, het beheer en de inrichting 
van bos zijn toegelaten. Alle werken, handelingen en 
wijzigingen voor de instandhouding, de ontwikkeling en 
het herstel van de natuur, het natuurlijk milieu en de 
landschapswaarden zijn toegelaten. Ook infrastructuur 
voor recreatief medegebruik van het bos is toegelaten.

10.2. Inrichting en beheer

De inrichting en het beheer van het bos zijn gericht op 
het behouden en het ontwikkelen van landschappelijke 
en natuurlijke kwaliteiten van de zone. Bestaande 
natuurlijke elementen en landschapselementen moeten 
maximaal worden behouden en versterkt.


