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l INLEIDEND

In het kader van de wettelijke verplichtingen zoals bepaald volgend het DABM, titel IV milieueffect-en
veiligheidsrapportage, hoofdstuk II milieueffectrapportage over plannen en programma's (artikelen 4.2.1 tot en met

4.2.24), wordt voor onderhavig PA een screening van de aanzienlijke effecten uitgevoerd.

hij de cjjc'ciheüüi'deiing wnrdvn de teievani'e hepotingen onderzuchï die bcirekkmg hebben op ruimie!ijl<e

pionnmg^piocc-'ssen. Hei kan guan om zowel een pSanologiscli alt est ais om een ruimielijk uiivorjringf,p!an. Gezien e e n

plonolugisch oiie-si fof o'oe/ hee//- von de bevoegde uverheid (-'en engagement i~p tiskomen om een ruimtelijk

uiivoenng'.plon op Ie staiien, wordt (lidus de 'brede' wouici aan relevante' wfigeving, tnfl. n.iimi'elijk uiivoeringspion,

uangennald.

1.1 Initiatiefnemer

De initiatiefnemer voor het PA is BKPS BV. Daarop aansluitend is BKPS BV ook de aanvrager voorde ontheffing tot

opmaak van een plan-MER.

Contactgegevens aanvrager:

T 0468 11 32 38 | E info@bkps.be

SCRPL26001

1.2 Doelstellingen | overzicht

Het bedrijf BKPS BV, opgericht in 2013, kent sinds 2021 haar bedrijfsactiviteiten op de huidige site aan de Joos de ter
Beerstlaan 52 te Pittem. Het bedrijf kende doorheen de tijd een evolutie en groei die zich op heden vertaalt in een
gebrek aan ruimte voor het stallen van kranen en toebehoren op de huidige site. Ook de inrit voor de transporten is

op zo een manier gelegen dat deze voor onveilige verkeerssituaties zorgt bij het ophalen en leveren van kranen.

In Januari 2025 kreeg het bedrijf de kans om de aanpalende bedrijfssite van Elektro Clarysse aan te kopen.De

aanvrager beoogt hiermee een optimalisatie en uitbreiding van het bedrijf op de huidige locatie binnen de zone voor
bedrijvigheid (aangeduid volgens het sBPA Zonevreemde bedrijven fase 2} met een herschikking van de in het BPA
bestemde oppervlakte op de korte termijn, een beperkte bijkomende uitbreiding van deze bedrijfssite op de lange
termijn.

Voor de volledige omschrijving van de doelstellingen wordt verwezen naar de bijhorende toelichtende nota.
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1.3 Situering

Het plangebied is centraal gelegen op het grondgebied van de gemeente Pittem.

De gemeente Pittem is noordelijk gelegen in de provincie West-Vlaanderen, tussen de stad Tielt en de gemeentes

Ardooie en Wingene.

De gemeente Pittem heeft een totale oppervlakte van 34.42 km2 en omvat de kern van Pittem en de kern van Egem,

meer in het noorden van de gemeente.

De bedrij'fssite van BKPS BV is gelegen in de eigenlijke kern van Pittem, op ca. 2,4 km van de kern van Egem.

Fig. 1.1 -contour en omgeving plangebied

Voor een gedetailleerde omschrijving van de situering wordt verwezen naar de bijhorende toelichtende nota.

1.4 Locatiealternatieven

Er werden geen locatiea Item ati even weerhouden.

Voor een gedetailleerde omschrijving van de locatie alternatieven wordt verwezen naar de bijhorende toelichtende
nota.

1.5 Relatie met andere plan-m.e.r.-screening | plan-m.e.r.

Het plangebied werd nog niet onderworpen aan een voorgaande screening of MER.
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1.6 Updates van de plan-m.e.r.-screening

In het kader van de m.e.r.-procedurewerd op basis van de screeningnota versie l op 19 januari 2026 een adviesvraag

gericht aan de volgende adviesinstanties:

• Gemeente Pittem (+GECORO)
• Departement MOW

• Provincie West-Vlaanderen, dienst Ruimtelijke Planning

• Departement Omgeving, OmgevingsplanningWest-Vlaanderen

• Departement Landbouw en Visserij West-Vlaanderen

• Agentschap Wonen Vlaanderen

• Agentschap Wegen en Verkeer West-Via and eren

• Agentschap Innoveren en Ondernemen

• Agentschap Zorg en Gezondheid
• Vlaams Expertisecentrum MER (VECM)

In antwoord hierop werden volgende adviezen ontvangen:

• Advies gemeente Pittem yedetuilSeeide iu'ïchifHing ni^t opn)etkitnjtjii

Op 18 febmari 2026 werd van de gemeente Pittem een schrijven ontvangen ter antwoord op de vraag
tot adviezen op de m.e.r.-screening. Daarbij werden onderstaande opmerkingen als advies gegeven:

"De plan-mer-screening gaat gedetailleerd in op de diverse disciplines bodem en water,

biodiversiteit/fauna en flora, klimatologische factoren, atmosfeer (lucht en geur), licht en gelijk,
energie, gezondheid, mobiliteit, ruimtelijke ordening en stoffelijke goederen^ cultureel erfgoed en
grensoverschrijdende effecten. De disciplines energie en grondstoffenvoorraad, grensoverschrijdende
effecten en cumulatieve effecten worden niet verder opgenomen.

De uitbreiding wordt voorzien nabij wateroverstromingsgevoelige percelen. Zeker voor de uitbreiding

op Iqnge termijn waarbij er nog bijkomende uitbreiding wordt overkapt met een oppervlakte van ca.
810 m2 kan dit problemen opleveren. Omtrent de andere disciplines dient aandacht besteed aan o.a.

mobiliteit en gezondheid, gezien het bedrijf rechtstreeks paalt aan een woontint (bestemming
woongebied met landelijk karakter).

fr is geen budget voorzien in het meerjarenplan van de gemeente voor de aankoop van gronden

inzake een compensatie. Hieromtrent dient er voorafgaand aan het indienen van de aanvraag overleg

te worden gepleegd met de gemeente, departement omgeving en de Provincie.

Het statuut van de weg naar de achterliggende woning Joos de ter Beerstlaan 58 B dient bekeken. Het

gaat hier wellicht nog om een trage weg met een private erfdienstbaarheid van doorgang."

> De waierhuishuuding van het plangebied werd o^ de korte en np dcj Isng^ lei mijn voldoends

ingetekend co n fa f in (Je wet f-e lijk e h e pa tingen en lief (•jSV. Bij de orngevingsvetgtJiHiingsadiivraag en

RIJP lei tjifvoeiing van hel PA m\ de?e wat ei hui';lioijding precies bepaald Vt/ord^n. Mei voorliggend PA

wordt alvast genoeg ruimte vour'zien on'i wadi t- in Ie plannm. De inplanting en oppervlakte van de?e

wadi's wot'dl hesc.hrcvc'n ünder S ,1 3 en b 4 /1 Vrin dp nintivatienoLa PA.

> fn het kader van een aanvraag tol ^ilanologisi.li aitesl iTidakl de geiTieenle Pitl.eiTi nnta van liet feil

dat et geen bu d ge l vuut ;' i en is vn 01 ds:' aankoop vari gi on d en irit'ake een cornpeDSriiie.

i erst c'n vooral voert het plcinnlogisLh atlest geen Lic-'steinrningswii^iging doiH en ctppert hc;[

inslrument geen planolngisrhe (.onipen^citispln'lil. Die nnlslaat. pai. bij PKU ellef.lieve

hestemmingswijziging (via epn RIJP) Bij c'cn |)lano!ugisc!i attesf dient (•'nk('l al ce'i) (Jenkoefpniii[J,

gernaakl te wuidcn, een nipt !iinilrilic\/c' sng[',ustii' vfli'i liue de c.unipen^dt'it'1 /(UJ kun^ert volliokke'n

wolden in (Je fasK Vfin liet ruin'i>eli[l< uitvopnn^splrin (VCHO uil. 4,4,22^. Oe' üvc'ihcid ['tic' hel RUP

üpmaükt (gemeentt1 uf provni(ie) vpr^pkerl ri(-* ccutiponsLilic' (VCHO mi. ^.6-1 §3). Vulgpns het

ver/rimc'ldmpet gelden dier uii/'onderingpn up.

[3 R BASTA



'ning i.k.v. PA BKPS BV j PIFTEM
VI l oktober 2025

Het Verzameldecreet van 17 mei 2024 voegt artikel 2.2,6/1 VCRO toe. Dit voert een algemene

connpensaUeplicht. in voor elke omzetting van zachte naar harde bestemmingen, met gelijktijdige

omgekeerde herbestemming, Uitzonderingsbepalingen van het Verzameldecreet:

- Beperkte oppervlakte van bijkomend harde bestemming.

- Geen mogelijkheden tot schrapping van ongebruikte harde bestemmingen

- Zone-eigen maken van feitelijke hoofdzakelijk vergunde constructies.

Indien compensatie vereist is zijn volgende alternatieven mogelijk:

- Bestemmingsruil zonder aankoüp (VCRO art, 2.6.4 §4)

- Gebruik van provinciale of Vlaamse gronden

- Vrijwillige gronddonatie door bedrijven (kan niet verplicht worden)

Overname van RUP door provincie (VCHO art. 2.2.18-2,2.19)

De opmerking van de gemeente is in de procedure van een planologisch attest dus zonder voorwerp,

In de procedure van het RUP volgend op het attest kunnen andere alternatieven voor de compensatie

aangegrppen worden. Du ontwerper van voorliggond PA wil wel in een gelijklopend parallel traject in

overleg gaan rnpt d^ gemeente, provincie en departement aangaande de compensatie in de volgende

RUP-procedure.

> Het planologisch attest veroorzaakt op geen enkele manier een belemmering op de doorgang naar

de achterliggende woning Joos de ter Beerst!aan 58 B,

Advies Departement MOW geen reactie

> Het Departement MOW bezorgde geen advies op het ontwerp screening binnen de adviestermijn.

Advies Provincie West.-Vla and eren (19/03/2026) voldoende inschattiny

Op 19 maart 2026 werd van de provincie West-Vlaanderen een schrijven ontvangen ter antwoord op

de vraag tot adviezen op de m.e.r.-screening. Daarbij werden onderstaande opmerkingen als advies

gegeven:

"Wat betreft een verzoek tot raadpleging maakt de deputatie enkel melding van gegevens die
onvoldoende aan bod komen in de screenmgsnota. Voorliggend verzoek tot screening is onvolledig.

- De visie op lange termijn voorziet in een waterbuffer van ca. 500 m2. Er werd in de visie op korte termijn

echter geen ruimte voor waterbuffering voorzien. Kan op korte termijn voldaan worden aan de

voorwaarden uit de gewestelijke verordening hemelwater? Het is van belang dat de nodige infiltratie-
en buffervolumes op eigen terrein voorzien worden, zowel op korte als op lange termijn.

- Op p. 36 wordt het mobHiteitsprofiet van het bedrijf beschreven in tabelvorm. Hier staat beschreven
dat er eventueel 2 arbeiders bij kunnen komen, wat zorgt voor bijkomende personeelsverplaatsmgen.

Er worden geen bijkomende transporten opgenomen in deze tabel. Zullen deze werknemers uitsluitend

op de site zelf werken? Of zal de uitbreiding toch ook zorgen voor bsjkomenüe transportbewegingen?

- In de motivatienota wordt de relatie met de conceptnota van het BR WV opgenomen. Het ontwerp

Beleidsplan Ruimte West-Vlaanderen werd op 20 juni 2024 voortopig vastgesteld door te Provincieraad
en dus dient hieraan getoetst te worden.

Wat betreft de verdere aanvraag tot planologisch attest: Het bedrijf is op een korte termijn sterk
gegroeid op de huidige site. De aankoop van de voormalige bedrijfssite van Elektro Cfarysse en
gewenste uitbreiding op lange termijn in de aanvraag zijn getuige van deze grote groei. Zal de
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uitbreiding op lange termijn voldoende zijn om mogelijke toekomstige groei op te vangen? Met de
aanvraag voor uitbreiding botst het bedrijf op zijn grenzen op de huidige site. Een verdere uitbreiding
(na de uitbreiding zoals voorzien in de aanvraag) is niet meer mogelijk en een herlokalisatie zou dan
aan de orde zijn. Hier dient rekening mee gehouden te worden in het licht van investeringen en

bestendiging op de huidige locatie. Indien het bedrijf verder zal groeien en bijkomende uitbreidingen
noodzakelijk zullen zijn, wordt een verhuis aangeraden.>\n het kader van een aanvraag tot planologisch

attest kan de vraag tot garantie van de effectieve uitvoering van de planologische ruit niet

gegarandeerd worden door de ontwerper. De goedkeuring van een planologisch attest houdt echter

een engagement in van de bevoegde overheid (niet ontwerper) om in navolging van het besluit een

ruimtelijke uitvoeringsplan op te maken.

> DP walei huishouding van hel plangebied werd op de korte en op de lange termijn aangepast en

ingelek^nd conform de wettelijke bepalingen en het GSV, Bi| de omgevingsvergunningsaanviadg en

RLIP ter uitvoering van hel PA zal de?:e wat'erhuishouding precies bepaald worden, Met voorliggend PA

wordt alvast genoeg ruimle voorzien om wadi'5 in te plannen. Üe inplanUng en oppervlakle van cle^e

wa d i's wordt beschreven onder b.'1.3 en 'i.4.4 van de nmlivatiennta PA.

> Üe bijkomende vervoeisbswegingen van de twee mogelijkse extia personeelsleden (netto /\

bijkomende vervoersbewegingen dagelijks) slaan in de label onder 5.5.1.3 voor respectievelijke de

korle en lange termijn.

> De n'iulivalienala werd bijgewei kt met een toetsing aan de conceplnota van hel Beleidsplan Ru i m te

West-Vlaanderen onder 6.S.

Advies Departement Omgeving (17/02/2026) wldo(-'!'ni(J ir^ciiaiittK.j

Op 17 februari 2026 werd van het Departement Omgeving een schrijven ontvangen ter antwoord op

de vraag tot adviezen op de m.e.r.-screening. Daarbij werd gesteld dat de scopingnota een voldoende

inschatting maakt van de milieueffecten.

Daarbij worden nog onderstaande opmerkingen als advies gegeven:

'Voor het planologisch attest en het hieruit resulterend RUP is een planologische compensatie
noodzakelijk. Navraag bij de gemeente teert echter dat niet met de gemeente is besproken of en hoe
deze compensatie kan gebeuren.

Het is noodzakelijk in het begin van de procedure te bekijken of en hoe aan deze vereiste voldaan kan
worden. Hierover is contact de nemen met de gemeente^ eventueel in samenspraak met onze diensten.

Bijkomend is hierbij op te merken dat het omzetten van een deel van de eigendom naar een bestemming
'woongebied met landelijk karakter' geenszins als compensatie kan dienen voor het uitbreiden van de

bedrijvenzone in agrarisch gebied. Aan de compensatieregeling kan enkel voldaan worden mits het
omzetten van een harde bestemming naar een zachte. Dit advies vervangt geenszins het advies van het

departement Omgeving in toepassing van artikel 4.4.25 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening."

> Vunr de opn-iet kingen ivrn de plaiK'ompensatie wordt verwp?en naar liet advies van (Je gemeenle

l'ideni

Advies Departement Landbouw en Visserij (11/02/2026) ga'n uü\/tfj^

Op 11 februari 2026 werd van het Departement L&V een schrijven ontvangen terantwoord op de vraag
tot adviezen op de m.e.r.-screening. Daarbij werd gesteld dat het Departement bij de voorliggende

MER-screening geen advies zal uitbrengen, maar wel in de adviesprocedure van het planologisch attest

zelf. Ze geven wel onderstaande algemene opmerkingen mee als advies:
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"• De inname van herbevestigd agrarisch gebied (HA6) moet voldoende gemotiveerd en
gecompenseerd worden conform omzendbrief RO/2010/01.

• Er moeten milderende maatregelen voorzien worden voor de inname van professioneel

uitgebatelandbouwpercelen.

• De opvang van regenwater moet binnen het plangebied zelf gebeuren en op zodanige wijze dat de
waterhuishouding van de omliggende landbouwgronden er geen nadelige effecten van ondervindt.

• Alle nodige bufferzones moeten binnen het plangebied zelf aangelegd worden.

• Andere milderende maatregelen die uit de uitvoering van het plan voortvloeien, moeten binnen het

plangebied zelf uitgevoerd worden of buiten het plangebied zonder de agrarische structuur aan te
tasten. Hierbij wordt gedacht aan zaken zoals bos- en natuurcompensaties. "

> Vooi de opmerkingen ivin de plancompensatie wordt veiwezen naar het advies van de gerneünte

Pittem.

> El worden geen professioneel uitgebate lcindbouwpcrcdpn (cfi. Landbouwgebruikspercden)

mgonomen.

> Do waterhuishouding van het plangebied werd op de korte en op de lange termijn aangepast en

ingc'lokend conform de wettelijke bepalingen en het GSV, Bij de omgevin^svergunningsaanvr^ag ^n

RUP ter uitvoering van hpt PA zal deze watprhuishouding precies bepaald worden. Met voorliggend PA

wordt, alvast genoeg ruimte voorzien om wadi's in tp plannen DP inplanting en oppervlakte van deze

wa d i s wotdt beschreven onder 5,4.3 en 5.4.4 van de motivatienota PA,

> Do groenbuffer wordt voorzien binnen het plangebied

> Alle-' pfangeïntegrecrdü maatregeien vinden plaats binnen het plangebied,

Advies Agentschap Wonen Vlaanderen geen advit-s

> Het Agentschap bezorgde geen advies op het ontwerp screening binnen deadviestermijn.

Advies Agentschap Wegen en Verkeer (12 febmari 2026} gunsi'Kj advi(Ji,

Op 12 februari 2026 werd van het Agentschap Wonen Vlaanderen een schrijven ontvangen ter
antwoord op de vraag tot adviezen op de m.e.r.-screening. Daarbij werd een gunstig advies uitgebracht

met volgende opmerkingen:

"A WV kan zich vinden in:

• Het schrappen van de bestaande, onveilige inrit ter hoogte van huisnummer 52, waar vrachtwagens

achterwaarts dienen op te rijden;

• Het gebruik van de ruimere en verkeersveiliger inrit van de voormalige Clarysse-site, inclusief

keerbewegingen op eigen terrein.

Dit betekent een verbetering van de verkeersveiligheid langs de N35. Het is evenwel niet duidelijk of de
oprit ter hoogte van huisnummer 54 gebruikt wordt door het bedrijf. Vanuit verkeersveiligheid oogpunt
is het wenselijk dat:

• alle toegang van en naar het bedrijf maximaal gebundeld wordt;

• en bij voorkeur verloopt via de gemeenteweg (tussen huisnummers 58 en 60), indien dit planologisch
en praktisch mogelijk is.

Verspreide of bijkomende toegangen op de N35 zijn niet wenselijk.
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De lange termijnvisie voorziet een uitbreiding van de buitenopstag met drcal.683 m2 (ongeveer 20%
toename). Gezien de aard van de activiteiten (verkoop, verhuur en herstelling van kranen) betreft het

voornamelijk zwaar en uitzonderlijk transport. Bij verdere ptanuitwerking dient aangetoond te worden

dat:

• de verkee rsgeneratie beheersbaar blijft;

• geen bijkomende ontsluitingen op de N35 noodzakelijk zijn;

• alte manoeuvres op eigen terrein kunnen plaatsvinden zonder impact op de doorstroming of

verkeersveiligheid op de gewestweg.

Nieuwe of gewijzigde toegangen tot de gewestweg zijn steeds onderworpen aan afzonderlijke
machtiging van A WV."

> Alle verkeei wordt gebundsld lang^ de nieuwe onlsluiting.

Advies Agentschap Innoveren en Ondernemen (5 februari 2026) üpiHi-'iksn^i'n

Op 5 februari 2026 werd van VLAIO een schrijven ontvangen ter antwoord op de vraag tot adviezen op
de m.e.r.-screening. Daarbij werden onderstaande opmerkingen als advies gegeven:

"ViAIO meent dat ook volgend alternatief moet worden onderzocht:

Het incorporeren van de woningen Joos de ter Beerstlaan 52 en 54 en de bedrijfswoning met

huisnummer 58. zodat:

-De ontsluiting verloopt over de percelen met huisnummer 52 of 54 of wa de voorgestelde ontsluiting

die wordt verbreed over huisnummer 58. De kritiek in het dossier op de ontsluiting t.h.v. huisnummer

52 is onterecht nu die ontsluiting kan worden verbreed en verkeersveilig worden ingericht gezien het

perceel ook eigendom is van het bedrijf. De huidige ontsluiting naast huisnummer 58 is wellicht even
smal en ongeschikt voor het verkeer van bouwkranen;

-Het bedrijf en haar zaakvoerders hebben al deze woningen in eigendom. Met het planologisch attest

wordt gepoogd om uit te breiden in herbevestigd agrarisch gebied, terwijl zij zelf in principe voldoende
fharde bestemmingen' in eigendom hebben;

-Met de huidige aanvraag tot planologisch attest wordt het bedrijf helemaal gesitueerd in 2e bouworde
wat ruimtelijk minder wenselijk is, maar ook de latere hergebruiksmogelijkheden beperkt doordat er
geen zichtbaarheid is van het bedrijf op een doorgaande weg, maar ook doordat de in het dossier

voorgestelde ontsluiting eigenlijk ook niet geschikt is voor vrachtverkeer;

-Het is geenzins de bedoeling van dit alternatief om alle woningen weg te nemen. Er kan zeker een

bedrijfswoning blijven."

/ ni li.i. de' /o^pnfipnnlc ongcsf liiktiicitl \''Liii (i^ vooi'^c'sit.'lft^ nieuwe onNuiLiny nd.isl liLiisniunmp! '•fi.'i.

? i r advies /\W\/ V.AI n mi t l ni! t vnoi kt'ui vutji (!p nii'--i!\'\ votit^c-'slr'ldt' onlstuiLin^ b l ijk l

Uc .Sfinu'n i;' vof'yrn l)t:(lnjft>]K-lK:ï-lcn /tjn iiistcn i-itli in iwcede liin [;tlcji(ii'nd. Uc'i wotinlinl

(innit'K-'kPll ic l li t-'i o c k /^kt^i' n i ei gcwt'ii^l.

Advies Zorg en Gezondheid (27/01/2026) (.ieen ad'"n- •[,

In h aar schrijven van 27 januari 2026 liet het Agentschap Zorg en Gezondheid weten dat ze geen advies
zullen uitbrengen op voorliggende screening.
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Advies VECM (24 februari 2026) voldoende inschattinQ

Op 24 februari 2026 werd van het Vlaams Expertisecentrum MER een schrijven ontvangen ter
antwoord op de vraag tot adviezen op de m.e.r.-screening. Daarbij werd gesteld dat het VECM kan

akkoord gaan met de conclusie uit het ontwerp van screening dat voorliggend planologisch attest geen
aanzienlijke milieueffecten kan hebben.
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2 VOORGAANDE TOETSING EN SCOPING

2.1 Toetsing RVR

Via de?e voorgoornJe RVIi-iuei's wurdi nagekeken of de vooiljgge'nde gepiunde t'usmteiijkc oniwikkelingen een invloed

hebben op de rissco'', en mogelijke gevolgen van een ?wuuf ongeval in een Sevec,u innchuny (een bedri]j~ met Qioie

hoeveelheden gevacit'lijke stoffen), ener^tjds Dtnwille von de ligging van hei piangebied, ander/tjds omwiHe von de

geplande oniwil<kfjl!ngen sn het piongebied.

Indien (l) het plangebied buiten alle consultatiezones is gelegen en (2) er wordt geen bedrijvigheid (met mogelijkheid
voor de inplanting van nieuwe Seveso-in richtingen) gepland, dan moet geen RVR opgemaakt worden.

Indien (l) het plangebied binnen een of meerdere consultatiezones ligt of (2) er wordt bedrijvigheid (met mogelijkheid
voor de inplanting van nieuwe Seveso-in richtingen) gepland, dan zal advies gevraagd moeten worden aan het Team

Omgevingseffecten voor wat betreft externe veiligheid.

o

Ru(;;,r11a;

^\
l/udl-m l'K!"llinitit;!(ji

s 10 km

Sevüso innchtingen en consultat»

l' Tentimn Mn Swto.inrichUngtn in Vlrndtnn (bron: D.p. Onigtuing)

B Hogedremp&l
D Lag?drempe1

Q
'B Coruullaüuonuvn S*v*»o-lnricht!ng*n in Vtaindimn tbron; 0*p. Omgtring)

Fig. 2 SEVESO-iniichtingen + consultaliezones

Het plangebied is niet gelegen in een Seveso-inrichting of consultatiezone. De dichtstbij gelegen consultatie-zone ligt

op ca. 7/8 km afstand ten zuidwesten van het plangebied (UnitankTankstorage Belgium gevestigd in Roeselare) .

De aanvraag voorziet niet in de mogelijke inplanting van een nieuwe Seveso-inrichting.

Er moet geen RVR opgemaakt worden
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2.2 Passende beoordeling - voortoets

De passende beoordeling, volgens artikel 36ter, §3, eerste lid van hel decreet van 21 oktober 1997 betreffende het

Natuurbehoud en hel natuur!'! jl< miSie u, is een verpHchte beoordeling hsj prüjecten o] pionnen in of in de omgeving

van Natura 2000-gebieden (Vogel- en HabitaUichtlijngebieden). Deze heoordelmg evalueert of projecten of plannen a!

dan mei mogelsjke significanie effecten hebben op beschermde soorten en habilaltypes in die gehieden.

Het plangebied omvat geen zone gelegen binnen een habitat-ofvogelrichtlijngebied.

Er zijn geen habitat-ofvogelrichtlijnen afgebakend grenzend aan het plangebied, waardoor deze toch beïnvloed
kunnen worden door het plan.

Om te bepalen of er een betekenisvolle aantasting mogelijk is van de natuurlijke kenmerken van deze zones en er

aldus een passende beoordeling vereist zou zijn kan devoortoets uitgevoerd worden. Met deze voortoets worden

mogelijke verstoringsfactoren geïdentificeerd.

Eurnpeu- beschrrmlniuones(Hamsar, Habilal en VDgclrichtlijngrbicdl

Fig. 3 Natura 2000 gebieden

Op basis van de voortoets (d.d. 11/08/2025) kan geconcludeerd worden dat er geen negatieve impact is en er
bijgevolg geen risico te verwachten is op betekenisvolle aantasting binnen de afgebakende Natura 2000 gebieden.

BIJLAGE | rapport voortoets
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2.3 Toets plan-m.e.r.-plicht

Om na te gaan of het voorgenomen plan onder de toepassing van de plan-m.e.r.-plichtvalt, moeten drie vragen

stapsgewijs beantwoord worden, namelijk:

toHhel|il^>o(fittnj<
(frdrfinHlc v^n hpt DABM?

i
Viill hpï p(<m nl prtïgr^iTTim.i ündfi

heT loepflïitnq^yebn'd tfjn hot

DA BM 1

'ï:
lihrtpl.iu.^icujr.imi.uv.n,

whlmitif jil.m MER pli ding'

Vraae l

Valt het plan onder de definitie van een plan of programma zoals gedefinieerd in het Decreet houdende Algemene
Bepalingen inzake Milieubeleid (DABM)?

De definitie omvat drie voorwaarden:

> Decretale of bestuursrechtelijke bepalingen moeten voorschrijven dat een plan of programma wordt

opgesteld en/of vastgesteld;

U e t PA vüomel in het opmaken van een plan.

> Het moet gaan om een plan of programma dat door een instantie op regionaal, provinciaal of lokaal niveau

is opgesteld;

liet PA situe^ii ?k.h op lokaal niveau binnen de gemeen Ie Pil tem.

> Het plan of programma moet via een wetgevingsprocedure door het parlement of de regering worden

vastgesteld of door een instantie (regionaal, provinciaal of lokaal niveau) worden vastgesteld.

! l e t PA wordt vd^tgesleld dooi de gemeenteraad van de gemeen l e Pil l ei n

Het planologisch attest valt onder deze definitie.

Vraae 2

Valt het plan onder het toepassingsgebied DABM - artikel 4.2.1 en 4.2.2?

Het toepassingsgebied wordt in 2 categorieën van plannen en programma's opgesplitst:

> Plannen en programma's die het kader vormen voorde toekenning van een vergunning vooreen project;

t f K t PA zal op basiï van hel giafisch plan e'n daaraan gekoppelde sled^nbouwkundi^p voot-sc.h liften het kader

voi men vonr [iel loekpnnen van orngpvingsvergunningen voor d^ c.oiu'.rei.e lealisalie vari pinjecten

> Plannen en programma's waarvoor, gelet op de mogelijke betekenisvolle effecten op speciale

beschermingszones, een passende beoordeling vereist is uit hoofde van artikel 36 ter van het decreet

natuurbehoud.

t:r is vooi onderlidvig PA geen passende beuurdelingveieis).

Een planologisch attest vormt het kader voor de toekenning van een omgevingsvergunning waardoor een

planologisch attest onder het toepassingsgebied valt van DABM.
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Vraae 3
Valt het plan onder de plan-MER-plicht?

> Plannen en programma's of wijzigingen ervan die teeeliikertiid:

> Een kader vormen voor de toekenning van vergunningen voor projecten die vallen onder de bijlage

l, II en III project-MER-besluit 10.12.2004

Het PA voimt kader vooi een bijlage l II-project, rubriek l Ub, ïtddsüntwikkelingsprojeclen.

> Niet het gebruik regelen van een klein gebied op lokaal niveau, noch een kleine wijziging inhouden

Het PA bepr^K het ^tjiuik ürin oc'n klein gebied op lokaal niveau, /ie suijüic'ug ^.

> Betrekking hebben op landbouw, bosbouw, visserij, energie, industrie, vervoer, afvalstoffenbeheer,

waterbeheer, telecommunicatie, toerisme en ruimtelijke ordening of grondgebruik

Het PA hcfft ben'E'kking op rijimtelijke ordening,

> Plannen en programma's of de wijziging ervan waarvoor, gelet op de mogelijke betekenisvolle effecten op

speciale beschermingszones, een passende beoordeling vereist is

t: t is vuoi onderhavig PA Reen prissKnde be'oordpling vore i s f

Onderhavig PA is niet van rechtswege plan-MER-plichtig.

Subvraag 3

Plannen en programma's waarvoor geval per gevat moet geoordeeld worden of ze aanzienlijke milieu effecten kunnen

hebben (= screeningsplichtig). Er worden twee groepen onderscheiden:

> Plannen of programma's of de wijziging ervan, die het gebruik bepalen van een klein gebied op lokaal

niveau of een kleine wijziging inhouden

Het plangebied heeft een nppcrvlakl.o van ca, 10.220 m2 en beslaat döcirmcc' sk'chls 0.02 % van liet grond^pbied van

JE? gemeente Pittem,

> Plannen of programma's of de wijziging ervan, die niet het gebruik bepalen van een klein gebied op lokaal
niveau, noch een kleien wijziging inhouden en die niet vallen onder de plan-MER-plicht

Nipt van toëpcissin[-;

> Plannen voor noodsituaties

Niet Vcin toepassing

Conclusie: het PA is bijgevolg screeningsgerechtigd.

"De aanvraag tot planologisch attest vormt het kader voor de toekenning van een vergunning voor een project

opgesomd in bijlage l, II of 111 van het project-m.e.r.-besluit van 10 december 2004, namelijk voor een project
opgesomd in rubriek lO.b. (stadsontwikkelingsprojecten) van bijlage III. De aanvraag tot planologisch bepaalt
echter het gebruik van een klein gebied op lokaal niveau en/of houdt een kleine wijziging in omdat het plangebied
slechts 0,02% van het grondgebied van de gemeente betreft, en is dus screen i ngsgerechtigd."
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2.4 Scopingvan de milieueffecten

Scoping is het afbakenen van het onderzoek, en dH op basis van de karakl.erisUeken van hei: plan- of projecivoornemen

en de specifieke omgevingskenmerken. Het scoping-proces identificeert de onderwerpen die naar alle

waarschijnhjkheid belangrijk zijn in het milieubeoordeiingsproces en elimineert deze die van weinig belang zijn

waardoor de finale beooi'delsng van de mitieueffecien beknopt en gebundeld kan gebeuren.

De icoping wordt opgebouwd op basis van de opsomming van 'disapimes' binnen arcikel ^.2.8 van helDABM

waarvoor een beschrijving moei gebeuren alsook een onderbouwde beoordeling van de mogelijke mslieueffecten.

Binnen de scoping wordt nagegaan of de disciplines at dan niet van toepassing zijn in functie vors de dooropvotgende

effeclenbeoofdeling.

DISCIPLINE RELEVANTIE BINNEN
PLANGEBIED

RELEVANTIE TOV
OMGEVING

l. BODEM EN WATER

2. BIODIVERSITEIT/ FAUNA EN FLORA

Impact waterloop / gracht (VHA
waterlopen)

Ligging overstromingsgevoelig gebied

(overstromingskaarten zee - fluviaal -

pluviaal}

Impact bodemsamenstelling (bodemkaart

Vlaanderen)

Invloed grondwaterstroming

(grondwater kwetsbaar heid)

Impact erosiegevoeligheid

(erosiegevoeligheid VL gemeenten +

potentiële bodemerosie perceel)

Impact infiltratiemogelijkheden (fysische
systeemeen heden -

bodem be dekki ngskaa rt)

Invloed reliëf (Digitaal HoogteModel

0.25m)

Ligging in signaalgebied (signaalgebieden)

Zonering afvalwater -aanwezigheid

bestaande riolering (VMM zoneringsplan •

rioolinventaris)

Ligging in of nabij waterwingebied
(grondwaterwingebieden en

beschermingszones)

Bodem vervul l ing (OVAM)

Ligging in Polders

Bestaande vegetaties (infrarood ortho)

Impact biologische waarderingskaart

(8WKv2)

Ligging in of nabij VEN/IVON-gebieden
(beschermingszones Vlaanderen)

Ligging in of nabij habitatnchtlljngebied

(beschermingszones EU)

Ligging in of nabij vogelrichtfijngebied
(beschermingszones EU)

Ligging in of nabij beschermd
duinengebied (duinendecreet

beschermde gebiËden)

a

Kl

Kl

a

D

Kl

Kl

D

Kl

D

E

D

El

a

D

D

a

a
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E

D

D

D

^

a

a
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D

El

a
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3. KLIMATOLOGISCHE FACTOREN

4. ATMOSFEER
(LUCHT EN GEUR)

5. LICHT EN GELUID

6. ENERGIE,

GRON DSTOFFENVOORRAAD

7. GEZONDHEID EN VEILIGHEID VAN DE
MENS

8. MOBILITEIT

9. RUIMTELIJKE ORDENING EN
STOFFELIJKE GOEDEREN (BEBOUWING
- VERHARDINGEN)

10. CULTUREEL ERFGOED
(ARCHITECTURAAL, ARCHEOLOGISCHE
EN LANDSCHAP)

Ligging in of nabij historisch permanent Q
grasland (HPG)

Ligging in of nabij poldergrasland Q

Ligging in of nabij Ramsar gebied Q
(bescherm i ngszones EU)

Kleine tandschapselementen (KLE) Q

Mogelijke bedreiging door droogte/hitte [^
(synthese klimaatksarten 2050 - 2100)

Mogelijke bedreiging door water ^
(synthese klimaatkaarten 2050 - 2100)

Impact luchtkwaliteit (VMM luchtkwaliteit \~\

- fijn stof- MO;.zwarte koolstof)

Impact geurhinder Q

Wijzigingen lichtinvloed ^

Ligging invloedsfeer luchthaven [~]

Ligging nabij spoorweg Q

Ligging MIRA-geluidskaart (wegen) \~\

Wijziging geluidsimpact ^|

Ligging in of nabij ontginningsgebied Q
(plannen RO)

Link met hernieuwbare energiebronnen Q

(Hernieuwbare Energieatlas Vlaanderen)

Warmtevraag (Warmtekaart Vlaanderen) \_\

Nabijheid kwetsbare doelgroepen Q
(kinderopvang, school, zorginstelling)

Invloed SEVESO-lnnchting Q

Invloed fijn stof (VMM luchtkwaliteit) Q

Aanwezigheid trage wegen ^

Impact functioneel netwerk Q

Impact recreatief netwerk Q

Wijziging bestemmingszones (plannen van ^

aanleg en RUP's)

Wijziging ontwikkelingsmogelijkheden ^
(wijziging stedenbouwkundige

voorschriften)

Impact bestaande constructies en ^

functies

Impact op HAG ^

Ligging in WUG Q

Aanwezigheid Unesco erfgoed Q

(erfgoedkaart)

Aanwezigheid beschermd erfgoed Q

(erfgoedkaart)

Aanwezigheid Inventaris Onroerend Q

erfgoed (erfgoedkaart)

D

a

a

D

a

D

a

D

EZ!

D

a

D

E!

a

D
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11. GRENSOVERSCHRIJDENDE
EFFECTEN

Aanwezigheid refictzones en Q

ankerplaatsen, punt ~ of lijnrelicten.

(landschapsatlas)

Ligging binnen GGA/ archeologische zone Q
(archeologiekaart)

Bestaande archeologienota Q

(archeologiekaart)

Impact kenmerken traditionele Q

landschappen

Gemeentelijk Q

Provinciaal Q

Nationaal Q

D

D

D

a

BIJLAGE | toelichtende kaartenbundel

2.4.1 Conclusie na scoping

In voorgaande scoping wordt de relevantie onderzocht enerzijds binnen het plangebied en anderzijds ten aanzien van

de omgeving. Op bepaalde aspecten is er geen aanwezigheid of relevantie binnen het plangebied, maar wel in de

omgeving. Gezien het planvoornemen in die specifieke gevallen geen directe impact heeft binnen het plangebied blijkt

daardoor geen wijziging aan de orde of te verwachten ten aanzien van de omgevingskenmerken.

Bij ontstentenis van enige relevantie binnen het plangebied, wordt deze in de uitgebreide effectbeoordeling niet

langer weerhouden

Op basis van voorgaande scoping wordt besloten dat volgende disciplines wel of niet (doorstreept) opgenomen

worden onder de effectenbeoordeling:

l, Bodem en water

2. Biodiversiteit -fauna en flora

3. Klimaat

4. Atmosfeer,

5. Licht en geluid

é;—Energie en grondstoffen voorraad

7. Gezondheid en veiligheid van de mens

8. Mobiliteit

9. Ruimtelijke ordening en stoffelijke goederen

10. Cultureel erfgoed

11. Grensoverschrijdende effecten

12. Cumulatievo offoctcn
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3 EFFECTENBEOORDELING

De disciptines die worden onderzocht werden geselecteerd op basis van voorgaande analyse van de kwetsbaarheid van

het gebied alsook de aansluitende scoping. Een beoordeling van de disciplines zat gebeuren op basis van de onderlinge

relaties en niet onafhankelijk van elkaar.

De effectenbeoordeting omvat vier elementen per discipline. Allereerst wordt een overzicht gegeven van de feitelijke

referenüesituatie (l) en de pianoloQische-Jundische referentiesituatie{2^ als toetsingskader voor de mogelijke effecten

ten gevolge van het plan. Daarop aansluitend wordt besloten of er a! dan niet mosejuke effecten (3) zijn op basis van

de plange'integreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden (4).

Er wordt benadrukt dat de referentiesituatie de toestand is van de omgeving voor inwerkingtreding van het

planinitiatief. Deze referent ie situatie kan eveneens rekening houden met reeds gekende en vergunde nieuwe plannen

en projecten. In desbetreffend geval zo/ dit verduidelijkt worden en worden de effecten van gekende en vergunde

plannen en projecten ofwel in rekening gebracht bij de referenliesstuatie (zekerheid van reatisaïie) ofwel bij de

cumulatieve effecten ten opzichte van de referentiesituatie (onzekerheid omtrent realisatie).

3.1 Bodem en water

3.1.1 Juridische referentiesituatie

Het Juridische referentiekader inzake bodem en water wordt opgebouwd op basis van een waaier aan kaartmateriaai

om een compleet beeld te krijgen op de randvoorwaarden voor het plangebied.

De bodemkaart geeft aan dat het plangebied opgedeeld wordt in een westelijke zone (Pdc) en een oostelijke zone

(Pee).

Volgende detaillering is van toepassing op het plangebied:

Pee = licht zandlemige bodem, matig droge gronden, gronden met sterk gevlekte (of met verbrokkelde) textuur

B horizont (uitgeloogde bodems)
Pdc = licht zandlemige bodem, matig gleyige gronden (zware bodems) of matig natte gronden (lichte
bodems), gronden met sterk gevlekte (of met verbrokkelde) textuur B horizont (uitgeloogde bodems).

•mtfliu

Fig. 4 bodemkaart Vlaanderen

El R BASTA!



Ptm-m.e.r.-scimnlng l.k.v. PA BKPSSV t PITTEM

VI l oktober 2025

De gemeente Pittem kenmerkt zich als weinig erosiegevoelig op de erosiegevoeligheldskaart van de Vlaamse
gemeenten. Op basis van de potentiële bodemerosiekaart per perceel wordt vastgesteld dat er over de percelen

binnen het plangebied geen info is omtrent de potentiële bodemerosie.

tj"ïTA";ffiiyyïnïF^.ifsriIQ

tnriHQn7;grJj™^[3

P'TïgJQq^E^l'KI^

t"ï3HQr3T;ffl.y-iy-ö^

rrfliiy j r^t.HlTiriIQ

•(tm—nlui

^^'ï^f^

•A^^l^Kr^\**^1 --^

Fig. 5 Links: erosiegevoeligheidskaart Vlaamse gemeente, rechts: potentiële bodemerosie per perceel

Op basis van de grondwaterkwetsbaarheid kan worden vastgesteld dat het plangebied in een weinig kwetsbaar
gebied gelegen is. Dit wil zeggen dat er een lage risicograad voor verontreiniging van het grondwater in de bovenste

waterlaag heerst door stoffen die van op de bodem in de grond dringen, enkel rekening houdend met statische
parameters.

Gi(Kidw*(ï>l;wttsbaarh»idskaa(t ut
kwftsbaaihtidsschaal

Ut «nt h—tib»!

ZIT bnlrinh
Zfr kmttbuf / fflNig Inwtitmr

Z>mkmtib**f/w*ln4fltn*t>b*«

Hm»tb«*F

H>irtib*T / mutig lnntth*»

Mtttfl InmttbtT

W»WB hnttbm

( ! Gnn d*t»

Fig. 6 grondwaterkwetsbaarheid
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Binnen het plangebied bevindt zich geen waterloop. Ten noordoosten van het plangebied, op 216 m afstand loopt de
Blekerijbeek, een waterloop tweede categorie beheerd door de provincie West-Vlaanderen.

VH A-watcri oopseg ment

—~ Bevaarbaar

— Geklasseerd, derde categorie

— Geklasseerd, eerste categorie

~ Geklasseerd, tweede categorie

— Gracht van algemeen belang

Niet geklasseerd

Fig. 7 waterlopen

Voor Vlaanderen werden de overstromingsgevoelige gebieden gemodelleerd op basis van drie bronnen voor

overstroming zijnde overstromingen vanuit zee, overstromingen door intense neerslag (pSuviaal) en overstromingen

vanuit waterlopen (fluviaat).

De overstromingskaarten tonen aan dat

^ Het plangebied geen maritieme overstromingsgevoeligheid kent;
^ Het plangebied geen fluviale overstromingsgevoeligheid kent;

^
T<^l^a?PC-",a"

lf-

i

-w^

'^^e^
^{

^.

WatïrtüFts^ovcrslrOffiineitfCvOtl^t^brcdcnriuviaal

Fig. 8 pluviale overstromingskaart 2023
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E - K'*;1e KOTi Sp ;'i'ïf5tf;Tll3én ;r'defklinTi?3t'/cr?r3cnn3

j C. - Kleir'c ^.3n> sc &'/cr5trcT:ngcn
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^ Het plangebied beperkt pluvialeoverstromingsgevoeligheid kent. In het zuiden van het plangebied bevindt zich
een zeer beperkte uitloper met een kleine overstromingsgevoeligheid.

A- Gfrcn ;ró[it(ïrrm3 genTCdïllïerci

f B - Kleine Kys sp o'/eretr^ft'mïtn cMer klin'aatrófanaenrg

C . Kleif* hsm ;p =';er*;n'in3en

D - Mdde'grsle t.3fS ;p s'^ritfcmngen

De watertoetsadvieskaart bevestigt dat voor wat betreft het gebied in het zuiden van het plangebied, de provincie
West-Vlaanderen als adviesinstantie wordt aangeduid met betrekking tot de watertoets.

'•i'//-. '',':' ''_*•^^^Jt;^

:.^r
fc'0- ol-

. W\ l'Ö '^ ^"^

gr. r. Ui.1 l.r. l.i.irt

Fig. 9 watertoetsadvieskaart
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3.1.2 Feitelijke referentiesituatie

De zoneringskaart afvalwater van deVMM toont aan dat het plangebied bijna integraal gelegen is binnen de zone:
Centraal gebied. Dit is een gebied waar riolering aanwezig is. De westelijke zijde van het plangebied valt hier net
buiten.

Fig. 10VMM zoneringskaart

De bodembedekkingskaart toont aan dat dat er een diversiteit aan bodembedekking is, nl. gebouwen, overig on- en

afgedekt (verharding), gras, bomen en struiken.
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Fig. 11 bodembedekkingskaart
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Op basis van de hoogtekaart blijkt het terrein van de redelijk vlak, met uitzondering van de vijver ten noorden van de
bedrijfssite zijn er geen noemenswaardige hoogteverschillen te zien.

OCIt—l HBCH—uxl^Wtand.r.n II, muUUImtfoml* hnhh*d* B,!5

Fig. 12 hoogtekaart

Op basis van de actuele toestand (dd 11/08/2025) van het geoloket OVAM wordt vastgesteld dat er tweemaal een
oriënterend bodemonderzoek (OBO) plaatsvond ter hoogte van de bedrijfssite.

Uit het OBO 63287 (voormalige bedrijfssite Clarysse) blijkt dat er een bodemverontreiniging aanwezig is, echter van
die mate dat ze geen verder onderzoek of sanering vraagt.

Het OBO 33070 (huidige bedrijfssite) werd uitgevoerd voor het verwijderen van een mazouttank. Het OBO stelt dat

geen vervolgstappen (BBO of sanering) noodzakelijk zijn.

OWkM: bodunondtnotlttn & untfinfen *- ichadetnalTen pn nxlAflttft bcn>emwn?ntwin<tmB

l Schadegevallen en meldingen bodemverontreiniging OVAM

|Q Evaluatierapport schadegeval

]Q Vaststelling sd>ade9eval
|E3 Melding schadegeval
|Q Melding bodemverontfdnlglng

IQ
Bodimondenneken «n nnaringmi

l B SitebesluB
l B Oriënterend bodemonderzoek

l [' l Beschrijvend bodemonderzoek

Bodemsaneringsproject

Eindevaluatieonderzoelt

IQ
Fig, 13 OVAM - bodemonderzoeken en saneringen
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3.1.3 Mogelijke effecten

Het planologisch attest voorziet inde toevoeging van de voormalige bedrijfssiteClarysse aan de eigen bed rijfssite alsook
de optimalisatie ervan doormiddel van een herschikking van de zone bestemd voor bedrijvigheid op de korte termijn.
Op de lange termijn wordt een uitbreiding van de bedrijfssite voorzien richting het westen. Het planologisch attest geeft
enerzijds aanleiding tot een omgevingsvergunning voor de behoefte op korte termijn en tot de opmaak van een RUP
om die behoefte alsook de lange termijnsbehoefte planologisch te verankeren.

De ontwikkeling kan een effect hebben op deinfiltratiemogelijkhedenendeafvoervan hemelwater, gezien de beperkte
toename van bebouwing/verharding.

Door de aard van de bedrijvigheid (voornamelijk stallen van kranen e.d.) is er geen impact te verwachten op vlak van

verontreiniging van het grondwater.

3,1.4 Plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden

Het PA voorziet in een optimalisatie van het ruimtegebruik op de korte termijn. Er wordt voorzien in de sloop van het

bureaugebouw in het oosten van de bedrijfssite en ontharding van de daarbij horende verharding. In het westen van
de bedrijfssite wordt extra verharding aangelegd, zowel op de korte a!s de lange termijn. Daarbij wordt rekening
gehouden met de aanleg van een doorlopende groen buffer langsheen de randen van het terrein. Waar nodig wordt het

terrein onthard voor de aanleg van deze buffer, rekening houdende met voldoende doorgang voor brandweer en de

bedrijfsvoering. Er worden geen nieuwe gebouwen bijgezet, enkel plaatselijk een overkapping.

De aanleg van de bufferzone wordt gecombineerd met de aanleg van een wadi, zodat regenwater kan worden

opgevangen in een open waterbekken en in de bodem te laten infiltreren en/of vertraagd te laten afvoeren.

Inzake de discipline water en bodem worden daarmee de nodige plangeïntegreerde maatregelen getroffen om de
impact van de te realiseren verharding op een correcte en verantwoorde wijze te beperken. Deze specifieke

maatregelen zullen ook worden opgenomen in de voorschriften van het RUP en worden aangevuld met de generieke

maatregelen uit de gewestelijke verordening hemelwater.

Er worden binnen de disciplines bodem en water dan verder ook geen aanzienlijke effecten verwacht.
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3.2 Biodiversiteit - fauna en flora

3.2.1 Juridische referentiesituatie

Het juridisch !'efe!'eniiekadcjr voor de discipUne hiodiversiipit wordi ünderzochl op twee schaalniveaus zijnde het

gewestelijk niveau met de gfootschotigf afhakenings-en beschermmgs/'ones en daarnaast het Sokaal niveau mei de

specifieke biologische waoidenng van en in de onmsddpHsjke ümgeving van hel plangebied.

Het plangebied omvat geen beschermingszone zijnde een habitatrichtlijngebied ofvogelrichtlijngebied.

De gemeente Pittem is niet gelegen in een habitatrichtlijngebied ofvogelrichtlijngebied,

De dichtstbijzijnde specifieke beschermingszone bevindt zich opca. 8,4 km ten noorden (habitatrichtlijngebied Bossen,
heiden en valleigebieden van zandig Vlaanderen). Verder bevindt zich hetvogelrichtlijngebied Ijzervallei op ca. 17,7 km
ten westen.

Het plangebied situeert zich niet binnen of in de nabije omgeving van een RAMSAR-gebied als internationaal belangrijke
waterrijke gebieden. Het dichtstbijzijnde Ramsar-gebied Is gelegen op ca. 27,1 km ten westen.

EuroprM-bekChcmnintunnn [H.imm, Habllal m VDgrlrichllijnipbifd)

Fig. 14 Ramsar, ha bi tat - en vogelrichtlijngebieden

Ra msa r- gebieden

Vogelrichtlijngebieden (bron: gcopunt)
Habitatrich>lijn(deel)gebieden (bfon: geopunt)
• Habi«a1rkhtlijn(detl)gcbieden

B Habitalrkhtlijngebicdcn
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Het plangebied situeert zich niet binnen een VEN (Vlaams Ecologisch Netwerk) of IVON (Integraal Verwevings- en
Ondersteunend Netwerk) gebied. In de omgeving buiten het plangebied bevindt zich een grote eenheid natuur ten
noorden op 4,8 km afstand.

VEN en IVO N gebieden (bron: g eo punt)

gen

geno

nvwg

Fig. 15 VEN - IVON gebieden

De historisch permanente graslanden zijn beschermd door naiuurwetgeving ofwel door verbod of vergunnmgspiicht

om fe wijzigen aan deze graslanden.

Het plangebied wordt niet gekenmerkt door historisch permanente graslanden. Het dichtstbijzijnde HPG is gelegen
op ca. 3,6 km ten zuiden van het plangebied.

Historisch Pïrmanefit Gra^tand

• verbod

• vergunning

t';) ËKBG

Fig. 16 historisch permanent grasland

3.2.2 Feitelijke referentiesituatie

De bestaande toestand wordt hierna weergeven op basis van een infrarood beeld/ waarbij een duidelijk onderscheid
naarvoor komt tussen niet-verharde en verharde zones.
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Orthofoto IR (tomcr 2021)

Fig. 17 orthofoto infrarood vegetatie en verhardingen

Uit het infraroodbeeld blijkt dat de bedrijfssite een zeer gebundelde infrastructuurbezetting kent van bebouwing en
verharding. Alle monoliete verhardingen zitten vervat tussen en beperkt rond de gebouwenstructuur (en de

treinsporen). De onverharde delen zijn gesitueerd aan de randen van de bedrijfssite.

De biologische waarderingsküari' vormt een basisdocumenl voor iedereen die betrokken is bij natuurbehoud,

ruimteiljke planning, milieueffectenmpporioge, Sandschapszorg e.d. Het is de enige beschikbare gebiedsdekkende

inventaris van de Vlaamse hioiopen en wordt daarom algemeen aangewend als referentiekader. Ze bevat nuttige

infürmaiie betreffende de loestund en betekenis van hel natuurlijk milieu.

De biologische waard eringskaart geef aan dat het plangebied en omgeving zeer weinig bijzondere biologische
elementen kent. Het dichtstbijzijnde waardevolle element bevindt zich ten zuiden van het plangebied, net aan de
overkant van de spoorweg. Het betreft hier een biologisch waardevol element zijnde de graskantvan de

spoorwegberm.
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BWK 2 - BWK-ïun* «n Nttur* ÏOOO Hahltat (bran: DigH**! Vl**nd«rt»)

biologisch minder waardevol

1„ ; compfex van biologisch mindef waardevolle, waardtvoll? en itei waaidevollE ele

complex van biologisdi mindft iwaardevolle tn tWf waardevolle elementen

biologisch waardevol

compta van biologisch waaidevolle en zeei waaidïvolle denwnlen

biologisch zeer waardevol

Fig, 18 Biologische Wsarderingskaart
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3.2.3 Mogelijke effecten

Het planinitiatief heeft geen invloed op de beschermingszone ten noorden van het plangebied. Het planologisch attest

voorziet op de korte termijn voornamelijk de inname van de reeds verharde bestaande bedrijfssite van BKPS en Elektra
Clarysse meteen beperkte optimalisatie van verharding (toevoeging in het westen, ontharding in het noordoosten). Op
de lange termijn wordt in functie van de toekomstige bedrijfsvoering bijkomende verharding voorzien op percelen waar
geen biologisch waardevolle elementen zijn aangeduid. Er worden hierbij geen negatieve effecten gegenereerd naar

Europese en/of Vlaamse beschermingszones, specifiek met betrekking tot het aspect stikstofemissie door verkeer. Het

planologisch attest zal maximaal 20 vervoersbewegingen per dag genereren.

> Pas vanaf 10.000 wagenbewegingen extra per dag, geldt een overschrijding van 0.06 kg N/ha.j binnen 200 m
van een weg, en daarmee ook een overschrijding van de l%-de minimisnorm (cfr. Stikstofdecreet van

26/1/2024) voor de meest stikstofgevoelige habitats: 3110-vennen, met KDW 6 kg/ha.j, wanneer die binnen
de 200 m van zulke weg zouden vallen. Dit blijkt uit het VITO-rapport 2024/EI/R/3195 'Voertuige missies en de
minimis-normen: een analytische benadering voor wegverkeer'. Op basis van het beperkt aantal mogelijke

bijkomende vervoersbewegingen door het PA in kwestie en de afstand tot SBZ (8,4 km) of VEN (4,8 km}, is
duidelijk dat de effecten van de door het plan veroorzaakte stikstofdepositieop beschermd gebied (SBZ)zeer
beperkt en dus niet aanzienlijk negatief zijn. Zowel voor SBZ's als voor VEN is het bijkomend van belang dat
geen hypotheek wordt gelegd op de dalende trend inzake stikstofdepositie, Dit is het geval wanneer de lokale
toename van de depositie beduidend kleiner is dan de door stikstofbeleid gerealiseerde en nog verder
voorziene dalingen, die, cfr. een studie van VITO (2025) circa 3% per jaar bedraagt. Het volgende kan dan ook

gesteld worden; Op basis van de door het plan veroorzaakte lokaal lichte toename van stikstofdepositie binnen
VEN en SBZ kan er realistisch van uitgegaan worden dat deze toename beduidend kleiner zal zijn dan de meer

generieke daling van de stikstofdepositie als gevolg van het beleid terzake (via PAS en Luchtbeleidsplan 2030).

De aanleg van de nieuwe groenbuffer heeft een positief effect op de biodiversiteit van het plangebied en omgeving, die
op vandaag laag is.

Het aanleggen van de nieuwe waterbuffer zorgt voor een positief effect op de waterhuishouding ter hoogte van het

plangebied.

3.2.4 Plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden

Het planvoornemen streeft een evenwicht na tussen rendement enerzijds en ruimtelijke kwaliteit (in het bijzonder
ruimte voor wat betreft groen-blauwe structuren) anderzijds.

De specifieke plangeïntegreerde voorwaarden voor de groenbuffer en waterhuishouding van de bedrijfssite zullen
worden opgenomen in de voorschriften van het RUP.

Er wordt binnen de discipline biodiversiteit dan ook een positief effect verwacht.
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3.3 Klimaat (klimatologische factoren)

De klimaatwrandenng kan beschouwd worden als een van de grootste bedreigingen voor de mens en de

maatschappij. Aan de basis hiervan ligt de toename van concentratie aan broeikasgassen in onze atmosfeer beter

bekend ais het broeikaseffect. De effecten van klimaatverandering zijn de zien onder de vorm van meer hitte, meer

droogte, meer overstromingen en wuterovertast alsook een stijging van de zeespiege!.

3.3.1 Feitelijke = planologisch-juridische referentiesituatie

Het referentiekader voor de discipline klimaat overstijgt de grenzen van het plangebied en zelfs de grenzen van de

gemeente Pittem. De impact van het plan dient dan ook gezien te worden als slechts een beperkt aandeel binnen het
grote geheel van ontwikkelingen binnen de gemeente en ruimere omgeving.

Het referentiekader wordt opgebouwd uit drie scenario's zijnde het huidig scenario, toekomstscenario 2050 en
toekomstscenario 2100 en de impact op droogtedagen en overstromingsgevoeligheid.

Op basis van het huidig scenario kan vastgesteld worden dat er een beperkte impact is op het vlak van agrarische
droogtedagen. Daarnaast is er binnen de gemeente een zeer beperkte impact op de overstromingsgevoeligheid, maar

niet ter plaatse van het plangebied.

Het scenario 2050 toont aan dat er binnen de gemeente een grote toename zal zijn van het aantal hittegolfdagen, een
beperkte toename van het aantal agrarische droogtedagen.

Het scenario 2100 is beperkt tot de impact van hitte en droogte, verder is er geen bijkomende data beschikbaar.

De kaarten tonen in dit opzicht hoofdzakelijk aan dat de getroffen gebieden door droogte, hitte en water in eerste
instantie uitbreiden om op lange termijn één getroffen gebied te vormen over de gemeentegrenzen heen.

Fig. 19 SynthesekBart bedreiging door droogte/hitte en water - huidige klimaat (VMM)
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Fig. 20 Synthesekaart bedreiging door droogte/hitte en water - klimaat 2050 (VMM)

Fig. 21 Syntheseksart bËcheigmg door droogte/hitte en water - klimaat 2100 (VfVIM)
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3.3,2 Beleidscontext

Mei hel burgemeestersconvenant engageren gemeenten zich mee voor de Europese en regionale inspanningen om de

C02-usts{oot te verminderen. In 2008 lanceerde Europa het burgemeestersconvenanl voor de eerste maal mei de

ambitie om lokale besturen samen te brengen die vrijwillig engageren om de klimaat- en energiedoelstellingen van de

Europese Unie te behalen en zelfs te overtreffen. Intussen werd a! een tweede burgemeestersconvenant gelanceerd om

gemeenten te engageren om 40% minder broeikasgassen uii te stoten tegen 2030.

Pittem ondertekende het Burgemeestersconvenant 2030.

Ondertekening Burgemeestersconvenant 2030

Veisie opqemdakt op 22 augustus 2023

• BC 2030 ondertpkend D BC 2030 (nog) mei ondertekend

Burgcniceslff&convenjnt 2030 v

Fig. 22 Vlaamse gemeenten - stand van zaken ondertekend Burgemeestersconvenant 2030 (bron VVSG)

3.3.3 Mogelijke effecten

Met het planologisch attest wordt een optimalisatie van de beschikbare ruimte gerealiseerd, met een beperkte

uitbreiding. Enkel de westelijke zone van het plangebied wordt voorzien van bijkomende verharding. In het noorden
wordt er ont-hard.

Het ontwerp voorziet in a da ptatiem a afregelen om de gevolgen van klimaatverandering te beperken, met name wat

betreft droogte en wateroverlast / overstroming: de aanleg van een wadi zorgt ervoor dat het water afkomstig van

daken en verharding wordt opgevangen en vertraagd kan infiltreren of afgevoerd worden. Op die manier wordt
vermeden dat de verwachte hogere piekneerslag zorgt voor wateroveriast,

3.3.4 Plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden

Voor wat betreft het aspect klimaat wordt verwezen naar de plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke
randvoorwaarden, zoals ook opgenomen onder de disciplines water en biodiversiteit.

Inzake de discipline klimaat worden er geen aanzienlijke effecten verwacht
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3.4 Atmosfeer

3.4.1 Feitelijke ^ planologisch-juridische referentiesituatie

De luchtkwaliteit kan beoordeeld worden op basis van de aanwezigheid van fijn stof(PM2.5, PMio en zwarte koolstof),

ozon en stikstofdioxide.

De kaarten fijn stof weergeven de stand van zaken op gemeentelijk niveau, terwijl de luchtkwaliteit van de omgeving

meer gedetailleerd weergeven kan worden op basis van het aandeel stikstofdioxide (N02).

• Fijn stof omvat twee types stofdeeltjes indeomgevingslucht.
o PMz.s: Het Vlaams luchtbeleidsplan stelt dat er tegen 2050 voldaan moet worden aan het WGO-

jaaradvies met een maximum van 5 ng/m3.

o PMio: Het Vlaams luchtbeleidsplan stelt dat er tegen 2050 voldaan moet worden aan het WGO-
Jaaradvies met een maximum van 15 pg/m3.

Het grootste potentieel voor een daling situeert zich bij de landbouwsector en de huishoudens.

Fig. 23 evolutie luchtkwaliteit - jaargemiddelde PMz.s 2023 - 2018 (bron VMM)
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Fig. 24 evolutie luchtkwaliteit-jaargemiddeldePMio 2022-2017 (bron VMM)
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Zwarte koolstof is een maat voor roetconcentratie in de omgevingslucht ten gevolge van onvolledige
verbranding van fossiele brandstoffen, biomassa en biobrandstof. De hoge concentraties worden vooral

gemeten bij verkeersdrukte en op industriële locaties. Voor zwarte koolstof zijn er geen advieswaarden van
de WGO.

Fig, 25 evolutie luchtkwaliteit - jaargemiddelde black carbon (bc) 2023 - 2018 (bron VMM)
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• Het aandeel N02is de indicator voor het mengsel van luchtverontreiniging dat afkomstig is van het verkeer. Er

wordt getoetst aan de Europese jaargrenswaarde van 40 tig/m3 alsook de doelstelling (WGO) om tegen 2050
de drempel op lO^g/m3 te leggen.

De 6 meest recente beschikbare jaren worden als referentiekader genomen (2023 -2018}:

Er dient opgemerkt te worden dat vanaf 2020 de positieve evolutie het gevolg is van de coronamaatregelen waardoor

er minder wegverkeer was. Deze evolutie staaft de noodzaak tot het drastisch dalen van het autoverkeer om de norm

van de WGO tegen 2050 te haten.

B MMa'k.1

B I.Ittl&'i

B "i

B Mi

"^
x •-» i

o
.20U! "

Fig. 26 evolutie luchtkwaliteit -jaargemiddelde NCb 2023-2018 (bron VMM)

3.4.2 Mogelijke effecten

De mogelijke effecten zijn gelinktaan de gewijzigde transportbewegingen en het laden en lossen.

Het attest genereert netto een bijkomende mobiliteit van 4 vervoers bewegingen per dag.

Het gedetailleerde mobiliteitsprofiel staat uitgeschreven in de toelichtingsnota, daarin wordt geconcludeerd dat het
planologisch attest geen aanzienlijk effect heeft op het mobiliteitsprofiel.
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3.4.3 Plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden

Niet van toepassing.

Inzake de atmosfeer worden er geen aanzienlijke effecten verwacht.
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3.5 Licht en geluid

3.5.1 Feitelijke referentJesituatie

Lichthinder is de overlast die wordt veroorzaakt door kunstmatig licht. Het gaat hierbij niet enkel om hinder door
verblinding of verstoring door de lichtbron zelf, maar ook om vermindering van de nachtelijke duisternis. Lichthinder
heeft niet alleen impact op de mens maar ook dieren en planten.

Wat betreft de discipline licht worden onderzocht welke types verlichting aanwezig zijn in en rondom het plangebied.
Volgende vaststellingen worden gedaan: ter hoogte van de bedrijfssite is enkel sprake van een beperkte
buitenverlichting type downlight.

Geluidshinder is verstoring veroorzaakt door lawaai of andere hinderlijke klanken. Voor het referentiekader worden in

eerste instantie drie vaste bronnen naar hun impact zijnde het wegverkeer/ het spoorverkeer en het luchtverkeer.

> De MIRA-geluidskaarten 2021 tonen geen info over geluidsbelasting ter hoogte van het plangebied. De
kaarten duiden namelijk alleen wegen aan met meer dan Smiljoenvoertuigpassages per jaar. Het plangebied
ligt wel in de nabijheid van wegen die zowel overdag als 's nachts plaatselijk voor geluid zorgen, vooral de
N50 ten westen en de N37 ten zuiden van het plangebied. .

^

M1fW yAilitibdmir frï^nld<fl(Ha^t<y]

^

NlMgAnlititüitlngitMrtbEtongiljl' ItnAf rtrt^-fl Lrrq^ït fHfn

Fig. 27 MIRA- geluidskaart Lden en Lnight

> De geluidskaarten betreffende spoorverkeer en luchthavens tonen geen info over geluidsbelasting ter hoogte
van het plangebied.

3,5.2 Mogelijke effecten

De mogelijke effecten zijn gelinkt aan de gewijzigde transportbewegingen en het laden en lossen.

Het attest genereert beperkt bijkomende vervoersbewegingen van en naar het plangebied(4 per dag). Het
planvoornemen voorziet echter in een efficiëntere organisatie van de circulatie op de hoofdsite waarbij het laden en

lossen voortaan langs de westelijk gelegen inrit wordt voorzien. Daardoor wordt de hinder die de huidige inrit met
zich meebrengt naar de omgeving geschrapt.

Het planologisch attest heeft m.a.w. een positief effect inzake de discipline lichten geluid.

3.5,3 PlangeÏntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden

Eventuele bijkomende verlichting ter hoogte van de bijkomende bedrijfssite zal worden beperkt en wordt naar de

bedrijfssite gericht.

Inzake de discipline licht en geluid wordt geen aanzienlijk negatief effect verwacht gelet de plangeïntegreerde
maatregelen en wettelijke randvoorwaarden.
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3.6 Gezondheid en veiligheid van de mens

3.6.1 Planologische-juridische referentiesituatie

Het plangebied is niet gelegen in een Seveso-in richting of consultatiezone. De dichtstbij gelegen consuttatie-zone ligt
op ca. 7,8 km afstand ten westen van het plangebied (UnitankTankstorage Belgium gevestigd in Roeselare) .

De aanvraag voorziet niet in de mogelijke inplanting van een nieuwe Seveso-inrichting.

o

(-io(;Ht:lai

^\
fZlKjONl IH(;(>|HU111<,IUI

5 10 km

:hHn9?n eo consuttati

Q Seveso contouren ,

Fig. 28 SEVESO-inrichtmgen - consultaliezones

3.6.2 Feitelijke referentiesituatie

Voor wat betreft het aspect gezondheid wordt in eerste instantie verwezen naarde discipline atsmosfeer die een

overzicht biedt van de luchtkwaliteit van het plangebied op basis van de aanwezigheid van fijn stof en stikstofdioxide.

Het plangebied wordt daarnaast gekenmerkt door de aanwezigheid van volgende bedrijvigheid:
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Fig, 29 bedrijventerreinpercelen

Daarnaast worden de meest kwetsbare functies in en nabij het plangebied in kaart gebracht. Daarbij wordt de focus
gelegd op onderwijs, kinderopvang, sport en zorginstellingen. Er wordt rekening gehouden met voorzieningen binnen

een straal van Ikm.

Kwetsfart instethngen (POt)

Fig, 30: Scholen, kinderopvang, zorginstellingen, sporl en vrije lijd (POI-service, Vlaams Ministerie van Onderwijs en Vorming, Zorg, Sport

Vlaanderen)

Ten oosten, op ca. 250 m van het plangebied, bevindt zich een dagverzorgingscentrum.

Ten noordoosten, op ca. 500 m van het plangebied, bevinden zich assistentiewoningen

Voor de rest bevinden zich geen kwetsbare functies binnen een straal van Ikm van het plangebied.

Finaal wordt ook verwezen naarde beoordeling van de luchtkwaliteit in de omgeving onder de discipline atmosfeer.
Een discipline die eveneens te koppelen valt aan de discipline mobiliteit door de beoordeling op basis van het aandeel

stikstofdioxide(N02).
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3.6.3 Mogelijke effecten

De bedrijfsactiviteiten zelf hebben geen impact op de gezondheid en veiligheid van de mens.

Verdere mogelijke effecten zijn gelinkt aan de transportbewegingen. Gezien het planologisch attest maar een beperkte
bijkomende mobiliteit genereert worden er geen negatieve effecten op de kwetsbare functies in de omgeving, of voor

de gezondheid en veiligheid van de mens in het algemeen verwacht.

3.6.4 Plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden

Niet van toepassing.

Inzake de discipline gezondheid en veiligheid van de mens worden er geen aanzienlijke effecten verwacht.
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3.7 Mobiliteit

3.7.1 Planologische-Juridische referentiesituatie

De Atlas der Buurtwegen omval een overzicht van de kleine wegen met openbaar karakter halfweg de 19e eeuw.

Binnen deze atlas wordt een onderscheid gemaakt tussen de buurtwegen en voetwegen zijnde de sent ie rs. De sentiers

bevinden zich daarbij hoofdzakelijk op private gronden. De wijzigingen (afschaffing, bijklassenng, verleggen) werd

goedgekeurd en bijgehouden door de bevoegde Deputatie.

Op de Atlas der Buurtwegen is te zien dat er oude chemins door het plangebied loopt. Het betreft Chemin 63 en
Sentier 88.

Chemin 63 komt op vandaag overeen met de aftakking van de Joos de ter Beerstlaan tussen de woningen langs de

Joos de ter Beerstlaan 58 en 60. ontsluiting van BKPS.

SentierSS is al van voor 7/07/1971 (exacte opnamedatumorthofoto) niet meer zichtbaar en plaatselijk overbouwd of
verhard.

Wlaidtr Buumwitn 1MI + lattFt wOiWUïn 1*"™''AW + pi

Afschaffing
Verbreding
Verlenging

Nieuwe weg

Verplaatsing

Deels afgeschaft bij verplaatsing

Nieuw deel bij verplaatsing
Versmalling

Vel klar ing/erfcenni ng

Onbepaalde wijziging

Fig. 31 Atlas der Buurtwegen 1841 + wijzigingen
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3.7.2 Feitelijke referentiesituatie

3.7.2.1 Openbaar vervoeren personenvervoer

Fig. 32 functioneel netwerk

Het plangebied is gelegen langs een openbare vervoersas langs de Joos de ter Beerstlaan, namelijk buslijn 80. Deze
verbindt Roeselare metTieltvia Beveren, Ardooie en Pittem. De dichtstbijzijnde bushalte (niet in vogelvlucht), aan de
Stationsstraat, ligt op zo'n 750 m afstand ten zuidoosten van het plangebied.

Mobiscore

8740 Pittem Joos de ter Beerstlaan 52 ^i",ï!u tm'

Openbaar vervoer

Matig aanbod

v
Onde! wij; Winkels & diensten Ontspanning, sport & Gczondhrid 6 zorg

cultuui

Slecht bereikbaar te Redelijk bereikbaar te Redelijk bereikbaar te Redelijk bereikbaar te

voet of met de fiets voet of met de fiets voet of met de fiets voet of met de fiets

NlllFt; lfll|lt;l

Ontsluitingsmogelijkheden

Het plangebied wordt ontsloten doordeJoosdeter Beerstlaan. De weg heeft het statuut van een gewestweg(N35),
beheerddoor het Agentschap Wegen en Verkeer. Bij de ingebruikname van de voormalige site van elektroClarysse zal
de huidige ontsluiting geschrapt worden en zal gebruik worden gemaakt van de ontsluiting van Clarysse. Deze
veiligere ontsluiting situeert zich tussen de huisnummers 58 en 60.

Parkeren

Op vandaag parkeren personeel en klanten aan de woning Joos de ter Beerstlaan 52. Op de korte termijn en lange

termijn worden er 8 parkeerplaatsen voor personeel (en sporadische klanten) voorzien in de uitbreidingszone,
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specifieker op de voormalige bedrijfssite van Elektro Clarysse, ter hoogte van/langs het bedrijfsgebouw. Zie de
plannen korte en lange termijn voorde exacte positie van deze parkeerplaatsen.

3.7.3 Mogelijke effecten

De mogelijke effecten zijn gelinkt aan de transportbewegingen. Gezien het planologisch attest maar een beperkte
bijkomende mobiliteit genereert worden er geen negatieve effecten verwacht wat betreft de mobiliteit. Integendeel,

door de nieuwe inrit worden de verkeersonveilige en hinderlijke situaties bij het op- en afrijden van transporten net
vermeden.

Door de ontsluiting over te nemen van de voormalige bedrijfssitevan elektroClaryssezal bovendien ineen veel veiligere
manier van op- en afrijden van transporten en camionettes worden voorzien.

Op het vlak van mobiliteit worden dus enkel positieve effecten verwacht als gevolg van het attest.

Fobe/1: Overzicht ondergrenzen opmaak mobiliteitstoets

Functie

Woonfunctie

Kantoren londer loket

Kantoren met loket

KMO

Handel dagelijks

Handel niet-dagelijks

Mortuarium

Andere activiteit

Gecumuleerde activiteit

Ondergreri

100 woningen

3000 m' bvo

2000 m'hvo

8000 m'bvo

750 m' bvo

1250 m* bvo

SO zitplaatsen

50 parkeerplaatsen

verkeerspfoductle > SO pae/uur

Ondergrenzen mobiliteitstoets - richtlijnenboek mei 2018

Tabel 2: Ovefiicht ondergrenzen opmaak Mobittteitssti/dle ofMOBER

ondergrens

Woonfunctie

Handel, horeca, kantoren en diensten

Industrie, KMO en ambacht

Parkeerplaatsen

250 woonge legen h eden

7.500 m1 bvo

15.000 mt bvo

ZOO parkeerplaatsen

Ondergrenzen MOBER - richttijnenboek mei 2018

3.7.4 Plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden

Niet van toepassing.

Inzake de discipline mobiliteit worden er geen aanzienlijke effecten verwacht.
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3.8 Ruimtelijke ordening en stoffelijke goederen

De referenliesitualie is voor de disciptine Mens - Ruimtelijke Aspecten niet altijd eenduidig. Ruimtelijke

Structuurplannen zyn in se beslist beleid, maar zyn te weinig concreet om ais referent ie situatie te hanteren. Ook zullen

niet alle voorgenomen opties met zekerheid uitgevoerd worden.

3.8.1 Planologische-juridische referentiesituatie

Het gewestplan wordt gebruikt als basisreferentie. Het plangebied werd binnen het gewestplan opgenomen als
woongebied met landelijk karakter voor het noordelijk deel van het plangebied, agrarisch gebied voor het zuidelijk
deel van het plangebied.
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Fig. 33 uittreksel gewestplan

Het plangebied is gelegen binnen Herbevestigd Agrarisch Gebied.

Jol
^''

MAG (HcrtltWlrtfilt Atranirhï Gcbiedm)

Fig, 3't Herbevestigd Agrarisch Gebied | HAG
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Het gewestplan werd in latere fase verfijnd door opmaak van het sectoraal BPA Zonevreemde Bedrijven fase 2 in
2008. Voorliggende aanvraag heeft betrekking op de percelen in deelgebied 109 en HOtClarysse en DeJaeghere)

Kool sliarnpïti^l^hnit
de tcj-fleetflh^fl
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1<W
^^y /<%

/ 13MR

Spooroeg Uchlamkje - Ttutl

1^'ï;
BESTEMMINGSPLAN ., ^'^^
Bedrijven 109El8ktro Clarysse & IWDeJaeghere

Scnaal 1:1000

:;~;::;;';:^ Stiook uoofambachl Emye*iüedrij1
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Fig. 35 Plannen van Aanleg (BPA) contour (links} en uittreksel (rechts)
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Het plangebied is niet gelegen in een Gewestelijk of gemeentelijk RUP.

Het plangebied is gelegen in het Provinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan 'Solitaire vakantiewoningen Midden-West-
Vlaanderen'. Het PRUP heeft geen relevante bepalingen voor deze aanvraag.

Fig. 36 Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan
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3.8.2 Feitelijke referentiesituatie

De bestaande toestand stemt hoofdzakelijk overeen met de juridisch toestand.

Volgende verschillen worden opgemerkt:

> Deelgebied Clarysse zoals afgebakend in het grafisch plan van het BPAZonevreemde bedrijven loopt nog verder
richting westen dan in werkelijkheid gerealiseerd is. Een gevolg hiervan is dat de groenbuffer zoals ingetekend op het

grafisch plan van het BPA in werkelijkheid niet op die manier gerealiseerd is.
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3,8,3 Mogelijke effecten

Het planologisch attest voorziet op de korte termijn de herschikking en optimalisatie van de oppervlakte bestemd voor

bedrijvigheid door het BPA zonevreemde bedrijven fase 2. Gezien het gehele plangebied gelegen is in HAG wordt bij
een ptaninitiatief volgend uit het PA hoe dan ook HAG ingenomen. Dit op de korte en lange termijn. Noch BKPSBV, noch
een van de bestuurders, bezitten andere gronden met een harde bestemming die als compensatie kan dienen.

In de omzendbrief RO/2010/01 van 7 mei 2010 betreffende het ruimtelijk beleid binnen de agrarische gebieden
waarvoor de bestaande plannen van aanleg en ruimtelijke uitvoeringsplannen herbevestigd zijn, geeft de Vlaamse

Regering haar beleidsvisie op de herbevestigde agrarische gebieden weer.

Gemeentelijke planningsinitiatieven zullen steeds getoetst worden aan de ruimtelijke doelstellingen voorde op Vlaams

niveau herbevestigde agrarische gebieden. Een degelijk onderbouwde verantwoording of motivering in die zin zal

bijgevolg steeds een wezenlijk deel uit moeten maken van de (toelichting bij) deze gemeentelijke en provinciale

plannen. In haar advisering zullen de betrokken Vlaamse administraties beoordelen in hoeverre de verantwoording die

betrokken gemeente of provincie geeft afdoende is. Elementen die in de verantwoording minstens aan bod moeten

komen bij de opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan zijn:

Onderzoek naar de alternatieve locaties buiten herbevestigd agrarisch gebied en een verantwoording waarom de

alternatieven buiten herbevestigd agrarisch gebied niet weerhouden worden. Het is aan te bevelen om een dergelijk

altematievenonderzoek, in voorkomend geval, op te nemen in de planmilieueffectenrapportage.

> Onder 5.2 van de motivatienota PA werd reeds gemotiveerd waarom geen locatie-alternatieven worden

weerhouden.

Onderzoek naar de impact op de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische structuur. De ruimtelijke

kenmerken (ligging en configuratie van percelen en bedrijfszetels, fysische kenmerken van de bodem,

landschappelijke waarde van een gebied...}, het huidige effectieve landgebruik en de impact op individuele

landbouwbedrijven etc. zijn elementen die in een dergelijke beoordeling aan bod moeten komen. Het gegeven of de

intentie van een plan het zone-eigen maken is van een bestaande vergunde zonevreemde toestand dan wel het

aansnijden van een agrarisch gebied in land bouwgebruik voor andere ontwikkelingen kan een element in deze

beoordeling zijn.

> Binnen het plangebied of direct grenzend aan het plangebied wordt geen professionele landbouw uitgevoerd
volgens de landbouwgebruikspercelenkaart, waardoor de impact dus beperkt blijft,
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Verder voorziet het Verzameldecreet in het principe van planologische compensatie. Daarin zijn drie uitzonderingen

voorzien:

De eerste uitzondering voorziet erin dat de wijziging naar een 'harde' bestemming een "in omvang beperkte

oppervlakte" beslaat.

o De bijkomende ruimte voor bedrijvigheid op de korte termijn bedraagt geen toename, wel een

herschikking van 596 m . In verhouding met de huidige oppervlakte reeds bestemd voor bedrijvigheid

door het BPA bedraagt dit dus een toename van 0% en een herschikking van ca. 7% van de totale

oppervlakte. Bijgevolg kan gesteld worden dat de wijziging op de korte termijn als een "in omvang

beperkte" oppervlakte geldt.

o De bijkomende ruimte voor bedrijvigheid op de lange termijn bedraagt een toename van 1.683 m .
In verhouding met huidige oppen/lakte bestemd als bedrijvigheid bedraagt dit een toename van ca.
20%. Voor de compensatiemogeiijkheden op de lange termijn wordt verwezen naar 6.7.1.2 van de

motivatienota tot planologisch attest.

Verder worden inzake de discipline ruimtelijke ordening en stoffelijke goederen geen mogelijke negatieve effecten
verwacht,

3,8,4 Plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden

HAG

Op de korte termijn wordt gewerkt met een planologische ruil met nulbalans. HAG wordt dus evenredig geruild. Voor
de compensatiemogelijkheden op de lange termijn wordt verwezen naar 6.7.l.2 van de motivatienota tot

planologisch attest.

Inname agrarisch gebied

Voor voorliggende aanvraag tot planologisch attest werd reeds een initieel onderzoek gedaan op schaal van de

gemeente Pittem om een suggestie te doen wat betreft planologische compensatie, ter inname van (herbevestigd)

agrarisch gebied. In het kaartmateriaal onder 6.7.1.2 van de motivatienota PA staan zones afgebakend op het

grondgebied van de gemeente waar op vandaag landbouw plaatsvindt (volgens landbouwgebruikspercelen) op
gronden waar een harde bestemming heerst (volgens gewestplan). Deze zones komen aldus in aanmerking ter

planologische compensatie van de inname van agrarisch gebied en worden voorgesteld aan de gemeente.

Inzake de discipline ruimtelijke ordening en stoffelijke goederen wordt geen aanzienlijk negatief effect verwacht
gelet de plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden.
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3.9 Cultureel erfgoed

3.9.1 Feitelijke ^ planologische-Juridische referentiesituatie

De indeling van de iraditionete landschappen van VSuunderen uil -? 985 weergeeft de regionaie verscheidenhesd van de

hisiorisch gegroeide ruUuurlandschoppen. De indetsng ss gebaseerd op fysieke, naiuuriijke en ruStuuitandschuppetijke

kenmerken.

Op de traditionele landschapskaart situeert het plangebied zich binnen de Zandleem- en leemstreek/ specifiek binnen
de Stedelijke gebieden havengebieden

Traditionele Landschappen (bron: UG • Vakgroep Geografie)

Brabantse Leem streek

;|l Centrale Kempen
B Dijle-Gete-Demeos

B Droog Haspengouw

Hagel and

B Kern p ens Plateau

•Kust
B Kustbekken met Ijzei

Kustpolders

B Land van Herve

;B Maas bekken
Maasland

ll Noorderkempen
[f. ] Scheldebekken met getijden
ll Schelde bekken zonder getijden
ll Scheldepolders
l! Stedelijke gebieden en havengebieden
B Vochtig Haspengouw

ll Zandleem- en teemstreek

.1[ Zandstfeek binnen de Vlaamse Vallei

,[_] Zandstieek buiten de Vlaamse Vallei

iU Zuiderkempen

Fig. 37 traditionele landschappen

De landschapsailas omvui reSscien von de irodiiionele landschappen uit Vloandeien die getuige -'ijn van een vroegere

iijden de toenmoHge S-oesiand. De reHc-i'en werden onderverdeeid op basss van hun ruimtelijke dtmenst'e waarbij er vier

caiegoneën bekomen werden:

• (l) Ankerplaatsen: het plangebied is niet gelegen binnen een ankerplaats.
• (2) Relictzones: het plangebied is niet gelegen binnen een relictzone.
• (3+4) Punt-oflijnrelicten: er zijn geen punt-of lijnrelicten gelegen in het plangebied.

^
Landschapsatlas (bion: Mercatoi)

* Landschapiatlat 1996 - 2001 • puntreticten

|_j Landichapsatlas 1936 - 2001 - ankerplaatsen

D Landtchapiatlas 1996 - 2001 • relictzonci

— Landschapïatlns 1996 - 2001 - lijnrelicten

Lan d sch a ps ken merken kaart (bron: Mercatoi)

Ir Landsch»ptkenm«rkenkaart - Puntvomilg landschaptelement

-•• LandschapskenmeAcnkaart - Ltjnuormig landichapsetemcnt • waterloop of kanaal

Landicbaplkenmerkenkaart • Lijnuonnig la nttte hapte Ie ment

Fig. 38 landschapsatlas • landsrtiapskenmei kenkaart
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De inventaris Onroerend Erfgoed Vlaanderen omvat alle waardevol erfgoed, zowel archeologisch, bouwkundig,

landschappelijk ais varend erfgoed. Er wordt een onderscheid gemaakt tussen de wetenschappelijke inventaris, de

vastgestelde inventaris, beschermd erfgoed en Unesco Werelderfgoed.

Binnen het plangebied zijn geen erfgoedinventarissen of -elementen gelegen. Erwerd ook nog geen archeologisch

onderzoek gevoerd.

• Ten oosten van het projectgebied is een object aangeduid als vastgestelde inventaris bouwkundig erfgoed. Het
betreft een villa uit 1942 gelegen aan de Joos de ter Beerstlaan 35 (id: 172634).

De gemeente Pittem is op heden niet erkend als onroerenderfgoedgemeente, waardoor er nog geen

beoordelingskader voorhanden is op gemeentelijk niveau.

1^-..

Vastgestelde inventaris

i Vattgertelde l and ichapsattas relicten

k\ Vastgestelde inventaris van historische tuinen en parken

Vastgestelde inventaris van houtige beplanting met erfgoedwaarde

i Vastgcrtelde inventaris bouwkundig erfgoed

r//l Vastgestelde archeologische zones

Beschermd onroerend erfgoed

Bcichennde cultuurhittoritche landschappen

Betchennde archeologische sites

Beschermd B monumenten

Beschermde rtadt- en dorptgeiichten

Overgangszones bij beschermd onroerend erfgoed

i Erfgoed land schappen

Unesco

Unesco werelderfgoed - kema n

Unesco wcTcldcrfgoed • buffers

Plannen

'• Behetraplanntn onroerend erfgoed

i ; Onroerenderfgoedrichtplannen

Fig 39 Erfgoedkaart

In het plangebied zijn geen archeologienota's gekend. Ten zuiden van het plangebied, gelijklopend met de spoorweg,
is een gebied waar geen archeologie te verwachten valt.

',/!., l,;in'l'1'11''

.In •1 *

.v'

^•l..lll-;"-../,,

Fig. 40 Archeologiekaart

. Archeologie

Bekrachtigde archeologie nota's en nota's

Gebieden waar geen archeologie te verwachten valt - gewestelijk

E] R BASTA



Plan-m.e.r.-scmrning l.k.v. PA BKPSBVI PfTTEM

VI l oktober 2025

3.9.2 Mogelijke effecten

Op vlak van onroerend erfgoed zijn geen mogelijke effecten als gevolg van het planologisch attest.

Voor mogelijke effecten op archeologisch vlak wordt de beslissingsboom van onroerend erfgoed geraadpleegd. Op basis
van de beslissingsboom kan men vaststellen dat mogelijks een archeologienota voor de stedenbouwkundige
handelingen bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning zal moeten opgemaakt worden.

Üi| TÏ'^r.iQt^'C'W^ .s^M ^I-J ^ C|: 1t
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\vivr^ oniotTeiMltrt;Wt IK ï
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rivfnt*n^-(?m^?dci-ffcwt bv Vf^tv o-er

Ïïï^'kïm'dfr t'Chtll^EfChC SitC5 ^31 ,C FTfler

.li tKUhtrnnmoitfo<ferK)trt(!wd.t>c

£tr

HKklin(lf:

[c:c Et:!l:

htt l» J r. p

!nnu«l(
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'"'

otd tic/nl/

1 t-C\l3\ ^ O
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"(
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)tlt.

d*?r dc:< <*T:<tcnPr'g f.pTJï tf,ai! c'ïriH'L Raaü-
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Criteria bij omgevingsvergunnlng voor stedenbouwkundige handelingen

(IffilMntMpm'mi ^
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Fig. 41 beslissingsbooni archeologienota bij stedenbouwkundige handelingen (onroerenderfgoed.be)

Inzake de effecten op het landschap zal er een positief effect zijn als gevolg van de aanleg van de buffer. De specifieke

plangeïntegreerde maatregelen om de landschappelijke inkleding van de site te verhogen zullen worden opgenomen
in de voorschriften van het RUP. Inzake de landschappelijke effecten zal de aanleg van de buffer worden opgenomen
in de stedenbouwkundige voorschriften van het RUP ter uitvoering van het planologisch attest.

3.9.3 Plangeïntegreerde maatregelen en wettelijke randvoorwaarden

Niet van toepassing.

Inzake de discipline cultureel erfgoed wordt geen aanzienlijk negatief effect verwacht gelet de plangeïntegreerde
maatregelen en wettelijke randvoorwaarden.
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3.10 Grensoverschrijdende effecten

Het plangebied van voorliggende aanvraag tot planologisch attest situeert zich op ca. 1,3 km van de gemeentegrens
met Ardooie. op ca. 3,1 km van de grens met Tielt, op ca. 4.7 km van de gemeentegrens met Wingene en op ca. 25,7

km van de provinciegrens met Oost-Vlaanderen,

Het plangebied situeert zich op ca. 25,7 km van de gewestgrens met het Waalse Gewest en op ca. 72,5 km van de

gewestgrens met het Brussels Hoofdstedelijk Gewest.

Het plangebied situeert zich op ca. 47,2 km van de landsgrens met Frankrijk

Eveneens rekening houdend met de aard van het voorgenomen plan, de omvang van de effecten zoals hiervoor

beschreven en het gegeven dat deze als niet-aanzienlijk beoordeeld werden, wordt geconcludeerd dat er geen
aanzienlijke grensoverschrijdende negatieve effecten worden verwacht.

3.11 Cumulatieve effecten

Op basis van voorgaande screening kan worden vastgesteld dat er geen cumulatieve effecten zijn. Alle maatregelen zijn

plangeïntegreerd en werden dus al mee onderzocht op hun impact op andere disciplines.
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4 SAMENVATTEND | CONCLUSIE
Het bedrijf BKPS BV, opgericht in 2013, kent sinds 2021 haar bedrijfsactiviteiten op de huidige site aan deJoos de ter
Beerstlaan 52 te Pittem. Het bedrijf kende doorheen de tijd een evolutie en groei die zich op heden vertaalt in een
gebrek aan ruimte voor het stallen van kranen en toebehoren op de huidige site. Ook de inrit voor de transporten is

op zo een manier gelegen dat deze voor hinderlijke en gevaarlijke verkeerssituaties zorgt bij het ophalen en leveren
van kranen.

In januari 2025 kreeg het bedrijf de kans om de aanpalende bedrijfssite van Elektra Clarysse aan te kopen. De
aanvrager beoogt hiermee een uitbreiding van het bedrijf op de huidige locatie binnen de zone voor bedrijvigheid
(aangeduid volgens het sBPA Zonevreemde bedrijven fase 2) met een herschikking van de in het BPA bestemde
oppervlakte op de korte termijn, een beperkte bijkomende uitbreiding van deze bedrijfssite op de lange termijn.

Het planologisch attest BKPS BV zal resulteren in een RUP waarbij agrarisch gebied en woongebied landelijk karakter
worden omgezet naar zone voor bedrijvigheid, zoals reeds voor het grootste deel al bestemd in het sectorale BPA

Zonevreemde bedrijven fase 11. Op de korte termijn blijft de oppervlakte bestemd voor bedrijvigheid gelijk aan die

bestemd in het BPA/ zij het herschikt en geoptimaliseerd op een manier die praktischer ingericht kan worden. Op de
lange termijn wordt beperkt bijkomende zone voor bedrijvigheid voorzien.

De optimalisatie en het ontwerp van de site en de beperkte uitbreiding op lange termijn voorzien tevens in een aantal
ingrepen die de ruimtelijke kwaliteit van de site ten opzichte van de omgevingverhogen en de milieueffecten
beperken. Er wordt voorzien in een groene bufferzone ten opzichte van agrarisch gebied (en woongebied landelijk
karakter). Zo wordt de klimaatrobuustheiden de biodiversiteit van de bedrijfssite versterkt. Dit zorgt bovendien voor
een opwaardering van de landschappelijke inkleding ten opzichte van het omliggende agrarische gebied.

Op basis van voorgaande samenvatting kan besloten worden dat het planologisch attest BKPS BV:

• conform het besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de
categorieën van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage, mogelijk het kader vormt voor een

bijlage Hl-project, rubriek lOb, maar dat het echter het gebruik bepaalt van een klein gebied op lokaal niveau
en een kleine wijziging inhoudt;

• conform het decreet van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu, zicht niet
in of in de nabijheid van een speciale beschermingszone bevindt en dus een passende beoordeling niet nodig

is;
• conform het decreet van 27 april 2007 als herziening van het decreet van 5 april 1995 houdende de algemene

bepalingen inzake milieubeleid, het gebruik van een klein gebied op lokaal niveau bepaalt;

• geen aanzienlijke milieuefferten teweegbrengt, mits toepassing van de aangegeven plangeïntegreerde

maatregelen en wettelijke randvoorwaarden;

Er kan bijgevolg geoordeeld worden dat de opmaak van een plan-MER redelijkerwijze dan ook geen bijkomende
informatie kan opleveren.
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Advies over het 'ontwerp van screening' m.b.t de aanvraag van een planologisch attest BKPS BV,

Pittem

Dossiernummer: SCRPL26001

Op 19/01/2026 ontvang het VECM het 'ontwerp van screening' in functie van de bovenvermelde

aanvraag tot planologisch attest, met de vraag advies te verlenen volgens artikel 4.3.5, §1, tweede

lid van het DABM en artikel 5 van het m.e.r.-besluit van 24 oktober 2025.

De verdere procedure verloopt als volgt: Op basis van de adviezen van het VECM en de

adviesinstanties dient het 'ontwerp van screening' vervolledigd te worden tot een 'screening'. Het

is vervolgens aan de bevoegde overheid om aan de hand van de criteria vermeld in bijlage l van

het DABM te motiveren waarom het voorgenomen plan of programma geen aanzienlijke

milieueffecten kan hebben. De bevoegde overheid houdt daarbij rekening met de screening en de

verleende adviezen van het VECM en de andere adviesinstanties. Tenslotte moet de screening en

de motivering bekend gemaakt worden.

Het planologisch attest BKPS BV zal resulteren in een RUP waarbij agrarisch gebied en woongebied

landelijk karakter worden omgezet naar zone voor bedrijvigheid, zoals reeds voor het grootste

deel al bestemd in het sectorale BPA Zonevreemde bedrijven fase II. Op de korte termijn blijft de

oppervlakte bestemd voor bedrijvigheid gelijk aan die bestemd in het BPA, zij het herschikt en

geoptimaliseerd op een manier die praktischer ingericht kan worden. Op de lange termijn wordt

beperkt bijkomende zone voor bedrijvigheid voorzien.

Zoals in hoofdstuk 2.3 aangegeven wordt is de aanvraag tot planologisch attest

screeningsgerechtigd volgens artikel 4.3.2, §2 van het DABM. Op 1/12/2025 is de term 'klein gebied

op lokaal niveau' aangepast naar 'klein gebied op provinciaal of gemeentelijk niveau'. In dit geval

gaat het om een klein gebied op gemeentelijk niveau. Rubriek 10 b Stadsontwikkelingsprojecten

van bijlage III is nu een rubriek uit bijlage 2 van het m.e.r-besluit van 24 oktober 2025.) Voor meer

informatie zie ook de plan-m.e.r-plichttool: hltps://merscreening.omgeving.vlaanderen.be/.

Het 'ontwerp van screening' bevat de conclusie dat het voorgenomen plan geen aanzienlijke

milieueffecten kan hebben. Het VECM heeft geen opmerkingen op het onderzoek naar

aanzienlijkheid van de effecten. Op basis van het ontwerp van screening. en in het bijzonder

rekening houdend met de beschrijving van de kenmerken van de aanvraag tot planologisch

attest, van de effecten ervan en van de gebieden die door het plan kunnen worden beïnvloed, is

het VECM akkoord met de conclusie uit het ontwerp van screening dat het voorliggend plan (i.c.

de aanvraag tot planologisch attest) geen aanzienlijke milieueffecten kan hebben.
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19/01/2026 Studiebureau Urbasta 2026_000479_vl

vragen naar/e-mail telefoonnummer datum

FlorEs Moerdijk 02 214 48 48 11.02.2026

info@lv.vlaanderen.be

Onderwerp: Advies vanuit landbouwkundig standpunt betreffende de pian-MER screening bij het planoiogisch

attest ten behoeve van het bedrijf BKPS BV te Pittem

Geachte,

Het Agentschap Landbouw en Zeevisserij heeft uw in het onderwerp vermelde verzoek tot raadpleging in het kader van het
onderzoek tot miiieueffectrapportage van het planologisch attest goed ontvangen. Het agentschap zal geen advies
uitbrengen bij de voorliggende screening plan-MER/ maar zal dat wel doen in een later stadium van de adviesprocedure.

Opdat bij de verdere uitwerking van het plan voldoende rekening met de landbouwsituatie zou worden gehouden, wenst
het Agentschap Landbouw en Zeevisserij wei te wijzen op een aantal algemene aandachtspunten. Ten laatste bij het
voorieggen van het ontwerp-RUP moeten deze aspecten duidelijk beschreven worden indien zij relevant zijn voor het plan.

• De inname van herbevestigd agrarisch gebied (HAG) moet voldoende gemotiveerd en gecompenseerd worden
conform omzendbrief RO/2010/Ol.

• Er moeten milderende maatregelen voorzien worden voor de inname van professioneel uitgebate

landbouwpercelen.

• De opvang van regenwater moet binnen het plangebied zelf gebeuren en op zodanige wijze dat de

waterhuishouding van de omliggende landbouwgronden er geen nadelige effecten van ondervindt.

• Alte nodige bufferzones moeten binnen het plangebied zeif aangelegd worden.
• Andere milderende maatregelen die uit de uitvoering van het plan voortvloeien, moeten binnen het plangebied

ze!f uitgevoerd worden of buiten het plangebied zonder de agrarische structuur aan te tasten. Hierbij wordt
gedacht aan zaken zoals bos- en natuurcompensaties.

Hoogachtend,

Floris Moerdijk
Adviseur dossiers ruimte

Agentschap Landbouw en Zeevisserij

\
^ \ Vlaanderen

is landbouw & zeevisserij
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Betreft: MER-screening ikv Planologisch attest bedrijf BKPS BV

Geachte,

Hierbij stuur ik u het advies van het Agentschap Wegen en Verkeer in verband

met bovenvermelde aangelegenheid:

Ligging van het plangebied

Het plangebied is gelegen langs de N35 (Joos de ter Beerstlaan 52) te Pittem.

De N35 is een gewestweg en vormt een belangrijke verbindingsweg in de regio.

Het traject is gelegen buiten de bebouwde kom.

Langs dit wegdeel geldt het snelheidsregime conform de ter plaatse geldende

signalisatie.

Het plangebied grenst rechtstreeks aan de N35. Ten zuiden bevindt zich de

spoorlijn.

^\ Vlaanderen
is Wegen en Verkeer

Kwaliteitssysteem AWV
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Opmerkingen

Motivatienota - Korte termijn

Het planologisch attest beoogt de bundeling van de bestaande bedrijfssite van

BKPS BV met de aanpalende voormalige site van Elektro C!arysse, met als

doel een compactere en verkeersveiliger georganiseerde bedrijfssite.

AWV kan zich vinden in:

• Het schrappen van de bestaande, onveilige inrit ter hoogte van

huisnummer 52, waar vrachtwagens achterwaarts dienen op te rijden;

• Het gebruik van de ruimere en verkeersveiliger inrit van de voormalige

Clarysse-site, inclusief keerbewegingen op eigen terrein.

Dit betekent een verbetering van de verkeersveiligheid langs de N35.

Het is evenwel niet duidelijk of de oprit ter hoogte van huisnummer 54 gebruikt

wordt door het bedrijf. Vanuit verkeersveiligheid oogpunt is het wenselijk dat:

• alle toegang van en naar het bedrijf maximaal gebundeld wordt;

• en bij voorkeur verloopt via de gemeenteweg (tussen huisnummers 58

en 60), indien dit planologisch en praktisch mogelijk is.

Verspreide of bijkomende toegangen op de N35 zijn niet wenselijk.

Lange termijn - Uitbreiding

De lange termijnvisie voorziet een uitbreiding van de buitenopslag met circa

1.683 m2 (ongeveer 20% toename).

Gezien de aard van de activiteiten (verkoop, verhuur en herstelling van kranen)

betreft het voornamelijk zwaar en uitzonderlijk transport.

Bij verdere planuitwerking dient aangetoond te worden dat:

• de verkeersgeneratie beheersbaar blijft;
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• geen bijkomende ontsluitingen op de N35 noodzakelijk zijn;
• alle manoeuvres op eigen terrein kunnen plaatsvinden zonder impact

op de doorstroming of verkeersveiligheid op de gewestweg.

Nieuwe of gewijzigde toegangen tot de gewestweg zijn steeds onderworpen

aan afzonderlijke machtiging van AWV.

Conclusie

Het Agentschap Wegen en Verkeer verleent een gunstig advies in het kader

van de MER-screening voor het planologisch attest van BKPS BV.

AWV ondersteunt het schrappen van de onveilige inrit ter hoogte van

huisnummer 52 en benadrukt het belang van een gebundelde, verkeersveilige

ontsluiting zonder bijkomende conftictpunten op de N35.

Met de meeste hoogachting,

ir. Humberto Van Nunen

afdelingshoofd
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west-vlaanderen
de gedreven provincie

Betreft: advies aanvraag tot planologisch attest BV BKPS (Pittem) Coördinator: Evi Lefevere

Deputatiezitting: 19/03/2026 Auteur: Emma Depoorter

Verlenen van advies over de plan-mer-screening in het kader van de aanvraag tot planologisch attest

voor BKPS BV (Pittem)

DE DEPUTATIE VAN WEST-VLAANDEREN
verwijst naar volgende rechtsbronnen en houdt rekening met volgende wettelijke bepalingen en feitelijke
overwegingen:

- het provinciedecreet, inzonderheid de artikelen 2 en 57 (medebewind);
- het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van nadere regels inzake het planologisch attest, inzonderheid
artikel 2;
- de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO), inzonderheid de artikelen 4.4.24 tot en met 4.4.29;
- het DABM, inzonderheid artikel 4.3.5;
- de omzendbrief LNE/2007 die stelt dat het advies van de deputatie zich beperkt tot het nagaan van de volledigheid
van de aangeleverde informatie in de screeningsnota;
- de volledige ontvangst van de plan-mer-screening van de aanvraag tot planologisch attest voor BV BKPS met
bijhorende adviesvraag op 17/02/2026;
- onderstaand voorstel van gedeputeerde Kelly Detavernier;
- na beraadslaging.

ADVIES
Wat betreft een verzoek tot raadpleging maakt de deputatie enkel melding van gegevens die onvoldoende aan bod
komen in de screen in gs nota.

Voorliggend verzoek tot screening is onvolledig.

• De visie op lange termijn voorziet in een waterbuffer van ca.500 m2. Er werd in de visie op korte termijn
echter geen ruimte voor waterbuffering voorzien. Kan op korte termijn voldaan worden aan de voorwaarden
uit de gewestelijke verordening hemelwater? Het is van belang dat de nodige infiltratie- en buffen/olumes op
eigen terrein voorzien worden, zowel op korte als op lange termijn.

• Op p. 36 wordt het mobiliteitsprofiel van het bedrijf beschreven in tabelvorm. Hier staat beschreven dat er
eventueel 2 arbeiders bij kunnen komen, wat zorgt voor bijkomende personeelsverplaatsingen. Er worden
geen bijkomende transporten opgenomen in deze tabel. Zullen deze werknemers uitsluitend op de site zelf
werken? Of zal de uitbreiding toch ook zorgen voor bijkomende transportbewegingen?

• In de motivatienota wordt de relatie met de conceptnota van het BRWV opgenomen. Het ontwerp Beleidsplan
Ruimte West-Vlaanderen werd op 20 juni 2024 voorlopig vastgesteld door te Provincieraad en dus dient
hieraan getoetst te worden.

Wat betreft de verdere aanvraag tot planologisch attest:
Het bedrijf is op een korte termijn sterk gegroeid op de huidige site. De aankoop van de voormalige bedrijfssite van
Elektro Clarysse en gewenste uitbreiding op lange termijn in de aanvraag zijn getuige van deze grote groei. Zal de
uitbreiding op lange termijn voldoende zijn om mogelijke toekomstige groei op te vangen? Met de aanvraag voor
uitbreiding botst het bedrijf op zijn grenzen op de huidige site. Een verdere uitbreiding (na de uitbreiding zoals
voorzien in de aanvraag) is niet meer mogelijk en een herlokalisatie zou dan aan de orde zijn. Hier dient rekening
mee gehouden te worden in het licht van investeringen en bestendiging op de huidige locatie. Indien het bedrijf
verder zal groeien en bijkomende uitbreidingen noodzakelijk zullen zijn, wordt een verhuis aangeraden.

BESLUIT
Artikel l:
De deputatie keurt bovenstaand advies over de plan-mer-screening in het kader van de aanvraag tot planologisch
attest voor BKPS BV goed.
De plan-mer-screening is onvolledig.



• Kan op korte termijn voldaan worden aan de voorwaarden uit de gewestelijke verordening hemelwater?
• Zal de uitbreiding enkel bijkomende bewegingen van werknemers veroorzaken? Of zullen er ook bijkomende

vrachtwagentransporten zijn?

Art.2, Dit advies wordt overgemaakt aan Urbasta.

Dit advies bevat geen inhoudelijke standpunten noch omtrent de in het planologisch attest voorziene ruimtelijke
opties, noch omtrent de verenigbaarheid met het GRS en andere beleidsplannen. De inhoudelijke advisering zal
gebeuren op de vraag tot advisering van de aanvraag tot planologisch attest

Voor eensluidend afschrift,
Namens de deputatie:

Stephaan Barbery,
Diensthoofd



Provincie West-Vlaanderen Uittreksel uit de notulen van het college
Arrondissement Tielt

j^ van burgemeester en schepenen

Y\-\
Vergadering van 18 februari 2026

BUITEN-GEWOON

Aanwezig: Denis Fraeyman, Burgemeester
Annick Debonné, Chris Marreel, Heidi Lievrouw, Stijn Vandenhende/ Schepenen

Carl Couckuyt, Algemeen directeur

Afwezig; /
Verontschuldigd: /

Ruimtelijke planning - Firma BKPS BV - Joos de ter Beerstlaan 52 - plan-mer-screenlng bij

planologisch attest - advies - 2026/CBS/194

Het college van burgemeester en schepenen,

Aanleiding
Op 19/01/2026 heeft het bedrijf BKPS BV, gevestigd in de Joos de ter Beerstlaan 52, een adviesvraag

ingediend in het kader van een plan-mer-screening bij een nog in te dienen planologisch attest. Het

bedrijf wil immers uitbreiden naast de bestaande site.

Indien het plan-mer-screening door de verschillende instanties gunstig wordt geadviseerd kan de

initiatiefnemer een planologisch attest indienen. Op basis van het verkrijgen van een positief attest kan

men dan een omgevingsvergunning bekomen.

Dergelijk planologisch attest vermeldt o.a. het volgende:

- ruimtelijke ontwikkelingsmogelijkheden op korte en lange termijn;

- eventuele voorwaarden gesteld aan het behoud en de ruimtelijke ontwikkelingsmogelijkheden;

- eventuele opmaak of wijziging van een ruimtelijk uitvoeringsplan;

- de gelijktijdige afweging van de ruimtelijke behoeften van de verschillende maatschappelijke

activiteiten en de effecten van het behoud voor de ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor het

leefmilieu, en de culturele, economische, esthetische en sociale gevolgen (artikel 4.4.24 lid 3 VCRO).

Regelgeving
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Afdeling 4. Planologische attesten (art. 4.4.24 - 4.4.29)

Context en argumentatie
Het gaat om een uitbreiding van een bedrijf dat bouwkranen verhuurt en verkoopt. Dit was vroeger

een bedrijf voor aluminiumconstructies.

BKPS handelt in bouwkranen en biedt als service ook het opstellen, verplaatsen en onderhouden van

deze kranen aan. Voor het onderhouden van de kranen wordt een werkplaats (smederij) voorzien en

de opslag van gevaarlijke stoffen (oliën en mazout).

Onderstaande nota werd door de eigenaar opgemaakt:

Behoefte op korte termijn

De behoefte van het bedrijf BKPS BV is het bekomen van bijkomende ruimte voor opslag van kranen en

toebehoren, alsook het inrichten van een veiligere en praktische inrit van de bedrijfsslte voor

transporten. Op de korte termijn wenst het bedrijf hiervoor de aangekochte aanliggende voormalige

bedrijfssite van Elektro Clarysse voor aan te wenden. Daarbovenop wenst het bedrijf een herschikking



van de bestemde oppervlakte voor bedrijvigheid van het noordoosten van de bedrijfssite (wegens niet

praktisch) naar het westen van de bedrijfssite. Het tekort aan opslagruimte vertaalt zich op vandaag

naar een stuk niet-regulariseerbare verharding voor opslag van kranen ten noorden van de huidige

bedrijfssite en het stallen van remorques aan het nabijgelegen rondpunt.

Concreet omvat de behoefte op de korte termijn een toevoeging van de bedrijfssite C!arysse met ca.

490 m2 aan bedrijfsgebouwen en ca. 2.003 m2 aan verharding voor opslag.

Daarbovenop is het op de korte termijn de bedoeling om het bureaugebouw en verharding in het

noordoosten van de huidige bedrijfssite te ontharden, slopen en schrappen in functie van praktisch in

te richten bijkomende verharde oppervlakte in het westen. Dit herschikken van de bestemde

oppervlakte voor bedrijvigheid door het BPA resulteert in een oppervlakte van ca. 596 m2 die geschrapt

wordt in het noordoosten en die hervertaald wordt naar het westen. Er wordt benadrukt dat op de

korte termijn de oppervlakte bestemd voor bedrijvigheid dezelfde oppervlakte blijft die in het BPA
Zonevreemde Bedrijven werd toegewezen (zijnde totaal ca. 8.086mz voor de beide bedrijfssites

samen). Bi] de verdere opmaak van het RUP ter uitvoering van voorliggend planologisch attest zouden

de zones waar de bedrijvigheid wordt geschrapt terug de onderliggende bestemming krijgen conform

het gewestplan, zijnde woongebied (met landelijk karakter}.
Op de voormalige bedrijfssite van Elektro Cfarysse kunnen zo ook 8 volwaardige parkeerplaatsen

worden ingericht voor het personeel van BKPS en sporadische klanten. Werknemers nemen tijdens de

week hun camionetten mee naar huis, in het weekend en tijdens verlofperiodes zijn deze

parkeerplaatsen nodig voor het stallen van de voertuigen op de bedrijfssite.

Op de korte termijn wenst het bedrijf ook bijkomende overdekte opslag te bekomen centraal in het

plangebied, het betreft een oppervlakte van ca. 124 m2. Dit in functie van het beschermen van

materiaal (specifiek liften) tegen weer en wind. Zowel in de korte termijn als in de lange termijn wordt

rekening gehouden met de bouwkaders ingetekend op het sBPA voor gebouwen en overkappingen. De

oppervlakte bestemd voor gebouwen en overkappingen (ca. 3.015 m2) wordt in de korte en lange

termijn niet overschreden.

De wijzigingen op korte termijn houden verder nog het slopen van vergader- en opslagcontainers op de

site van Clarysse in functie van de verharde buitenopslag voor kranen. Te allen tijde wordt de doorgang

van de Joos de ter Beerstlaan naar de woning gelegen ten westen van de bedrijfssite gegarandeerd

Behoefte pp JanRe termiin

Op de lange termijn, waarbij een divers en ruim aanbod aan verschillende kranen om te verhuren en

verkopen essentieel za! zijn voor het verder bestaan van het bedrijf, is de wens er om bijkomende

verharding voor buitenopslag te voorzien op gronden in eigendom ten westen van de bedrijfssite

Ciarysse. De beoogde uitbreiding zou volgens het bedrijf plaats moeten bieden aan een totaal van

ongeveer 60 kranen, 5 remorques, 10 liften en een viertal vrachtwagens om relevant te blijven in de

toekomst.

Dit vertaalt zich, met inbegrip van een volwaardige groenbuffer waar nodig alsook waterhuishouding,
in een bijkomende oppervlakte voor bedrijvigheid van ca. 1.683 m2 ten opzichte van de korte termijn

(en dus ook ten opzichte van de in het BPA voorziene oppervlakte voor bedrijvigheid).

Op de lange termijn is het ook de bedoeling om een bijkomend deel verharding te overkappen om

materieel droog te kunnen stallen. Concreet gaat het om een uitbreiding van de overkapping op de

korte termijn en wordt er in totaal een oppervlakte van ca. 810 m2 overkapt.

Te allen tijde wordt de doorgang van de Joos de ter Beersttaan naar de woning gelegen ten westen van

de bedrijfssite gegarandeerd.

Financiële impact

Grondcompensatie is vereist, waarbij in dit geval het in te nemen agrarisch gebied dient

gecompenseerd door eenzelfde oppervlakte grond met een andere besterrnning.



Besluit:

De plan-mer-screening gaat gedetailleerd in op de diverse disciplines bodem en water,

biodiversiteit/fauna en flora/ klimatologische factoren, atmosfeer (lucht en geur), licht en gelijk,

energie, gezondheid, mobiliteit, ruimtelijke ordening en stoffelijke goederen, cultureel erfgoed en

grensoverschrijdende effecten. De disciplines energie en grondstoffenvoorraad, grensoverschrijdende

effecten en cumulatieve effecten worden niet verder opgenomen.

De uitbreiding wordt voorzien nabij wateroverstromingsgevoelige percelen. Zeker voor de uitbreiding

op lange termijn waarbij er nog bijkomende uitbreiding wordt overkapt met een oppervlakte van ca.

810 m2, kan dit problemen opleveren. Omtrent de andere disciplines dient aandacht besteed aan o.a.

mobiliteit en gezondheid, gezien het bedrijf rechtstreeks paalt aan een woonlint (bestemming

woongebied met landelijk karakter).

Er is geen budget voorzien in het meerjarenplan van de gemeente voor de aankoop van gronden inzake

een compensatie.

Hieromtrent dient er voorafgaand aan het indienen van de aanvraag overleg te worden gepleegd met

de gemeente/ departement omgeving en de Provincie.

Het statuut van de weg naar de achterliggende woning Joos de ter Beerstlaan 58 B dient bekeken. Het

gaat hier wellicht nog om een trage weg met een private erfdienstbaarheid van doorgang.

Namens het schepencollege,

De Algemeen directeur, De Burgemeester,

(get.) Carl Couckuyt. (get.) Denis Fraeyman.

Voor eensluidend afschrift - Pittem, 20 februari 2026

De Algemeen directeur, De Burgemeester,

Carl Couckuyt. Denis Fraeyman.



Ruben Verbanck

Van: Zorg Aandachtsgebieden <aandachtsgebieden@vlaanderen.be>

Verzonden: dinsdag 27 januari 2026 18:11
Aan: Ruben Verbanck

Onderwerp: U!868_Adviesvraag i.k.v. plan-mer-screening bij planologisch attest ten behoeve van

het bedrijf BKPS BV te Pittem

Beste,

Het Departement Zorg zal geen advies geven bij deze aanvraagdossier tot PLANOLOGISCH ATTEST.

MVG,

LiesbetVan Rooy

Milieugezondheidskundige

DEPARTEMENT ZORG
Afdeling Preventief Gezondheidsbeleid
T0497058107
liesbet.vanroov@vlaanderen.be

www.departementzorg.be

Bezoekadres: Lange Kievitstraat 111-113 bus 31, 2018 Antwerpen

Postadres: Koning Albert 11-laan 15 bus 497, 1210 Brussel

{^ \ Vlaanderen% is zorgzaam en
\ gezond samenleven

Van: Ruben Verbanck <ruben,verbanck@urbasta.be>

Verzonden: maandag 19 Januari 2026 11:34

Aan: Adviesverlening_Departement_MOW <advies,departement@mow.vlaanderen.be>; eddy.truyaert@pittern.be;

pascaldejaeghere@belgacom.net; adviesvraag.westvlaanderen <advlesvra3R.westvlaanderen@lv.vlaanderen.be>;

ruimteliikeplannin^@westvlaanderen.be; Omgeving, GOP West-Vlaanderen <GOP.WVL.omRevinR@vlaanderen.be>;

wegen.wvl.verRunninR@mowvlaanderen.be; Milieueffectrapportage <mer@vlaanderen.be>; VLAIO Info

<mfg^ylalg^be>; Wonen in Vlaanderen, agentschap <wonen@vlaanderen.be>; AWV-wegen.wvl.vergunningen

<wegen.wvl.vergunningen@mow.vlaanderen.be>; VLAIO Info <mfo(Syia|o±»e>; Zorg Woonzorglijn

<woonzorsliin@vlaanderen,be>; Zorg Preventief Gezondheidsbeleid

<preventiefRezondheidsbeleid@vlaanderen.be>

CC: Wim Carrein <wim.carrein@urbasta.be>; Info - BKPS <info(a]3kj3sj3e>

Onderwerp: U!868_Adviesvraag i.k.v. plan-mer-screening bij planologisch attest ten behoeve van het bedrijf BKPS

BVtePittem

Geachte adviesinstantle

Betreft: Adviesvraag i.k.v. plan-mer-screening bij Planologisch Attest ten behoeve van het bedrijf BKPS

BV te Pittem. Op heden is nog geen mer-dossiernummer toegewezen.

Ons bureau is aangesteld door het bedrijf BKPS BV gevestigd aan Joos de ter Beerstlaan 52 te Pittem, om een
aanvraagdossier tot PLANOLOGISCH ATTEST op te starten.



Via onderstaande linkwensenwij udeadviesvraagte richten in het kader van de plan-mer-screeningvoor

bovenvermeld planologisch attest:

https://we.tl/t-CZ8FqKCpYd

De link geeft toegang tot de pdf van het volledige aanvraagdossier. De effectieve plan-mer-screening is

te vinden van p. 173-224.

Advies werd gevraagd aan:

• Gemeente Pittem (+GECORO)

• Departement MOW

• Provincie West-Vlaanderen, dienst Ruimtelijke Planning

• Departement Omgeving, OmgevingsplanningWest-Vlaanderen

• Departement Landbouw en Visserij West-Vla andere n

• Departement Mobiliteit en Openbare Werken

• Agentschap Wonen Vlaanderen

• Agentschap Wegen en Verkeer West-Vlaanderen

• Agentschap Innoveren en Ondernemen

• Agentschap Zorg en Gezondheid

• Vlaams Expertisecentrum MER (VECM)

Mocht u alsadviesinstantievan mening zijn dat er nog andere relevante adviesinstanties dienen geraadpleegd

te worden, dan horen we dit graag.

Mogen wij u vriendelijk verzoeken uw advies kenbaar te maken, bij voorkeur uiterlijk 19 februari 2026.

Indien er afwijkingen op deze timing zitten, gelieve ons hiervan op de hoogte te brengen.

tn geval van vragen of onduidelijkheden, aarzel niet ons te contacteren.

Met vriendelijke groeten,

Ftdlipii Vel banck

Ruimtelijk planner

B ruben.verbanck@urbasta.be

<^ +3211 71 1991

^ www.urbasta.be

^ Ter Waarde 50, 8900 leper

Ül'icila^lcllin.'nl & tOllk-

i Part of United Experts Group | #krachtvanhetnetwerk

BTW BE 0542.806.357

/ï;e/
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DEPARTEMENT
OMGEVING

Vlaamse overheid Urbasta,
Afdeling Gebiedsontwikkeiing en Vergunningen t.a.v. Ruben Verbanck
Oost- en West-Vlaanderen ruben.verbanck@urbasta.be
www.omgeving.vlaanderen.be Ter Waarde 50

8900 leper

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
Philip Vanquaethem 2,84/37011/112,1
phflip.vanquaethem@vSaanderen.be

uw kenmerk bijlagen

Betreft Gemeente PITTEM, planologisch attest "Bedrijf BKPS BV": verzoek tot raadpieging in het
kader van een onderzoek tot miiieueffectrapportage

Geachte,

Het betreffende 'verzoek tot raadpleging' werd door het departement Omgeving ontvangen op
19/01/2026.

In toepassing van artike! 4.2.5 van het decreet van 27 april 2007 inzake de miiieueffectrapportage
over plannen en programma's en van artikel 3 van het besluit van de Vlaamse Regering van 12
oktober 2007 betreffende de milieueffectrapportage over plannen en programma's, vindt u hierbij
het advies van het departement in verband met de ingeschatte effecten op de ruimtelijke ordening.

De screeningnota maakt een voldoende inschatting van de milieueffecten voor de ruimtelijke
ordening. Gelieve rekening te houden met volgende opmerkingen:

Voor het planologisch attest en het hieruit resulterend RUP is een planologische compensatie
noodzakelijk. Navraag bij de gemeente leert echter dat niet met de gemeente is besproken of en
hoe deze compensatie kan gebeuren.
Het is noodzakelijk in het begin van de procedure te bekijken of en hoe aan deze vereiste voldaan
kan worden. Hierover is contact de nemen met de gemeente, eventueel in samenspraak met onze

diensten.

Bijkomend is hierbij op te merken dat het omzetten van een deel van de eigendom naar een
bestemming 'woongebied met landelijk karakter' geenszins als compensatie kan dienen voor het
uitbreiden van de bedrijvenzone in agrarisch gebied. Aan de compensatieregeling kan enkel
voldaan worden mits het omzetten van een harde bestemming naar een zachte.

^ Vlaanderen
is omgeving
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Dit advies vervangt geenszins het advies van het departement Omgeving in toepassing van artikel
4.4.25 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Hoogachtend,

Voor het departement.
Julie Datle
Adjunct van de directeur

^
\
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Ruben Verbanck

Van: Baeteman Stefaan <stefaan.baeteman@vlaio.be>

Verzonden: donderdag 5 februari 2026 12:09

Aan: Ruben Verbanck

Onderwerp: RE: U!868_Adviesvraag i.k.v. plan-mer-screening bij planologisch attest ten behoeve

van het bedrijf BKPS BV te Pittem

Opvolgingsvlag: Opvolgen
Vlagstatus: Voltooid

Beste,

Mogen we a.u.b. vragen om adviesvragen gericht aan VLAfO m.b.t. milieueffectrapportage, planologische attesten

en andere planprocessen te richten aan VLAIO op ruimtelijke. economie@vlaanderen. be a.u.b?

VLAIO meent dat ook volgend alternatief moet worden onderzocht:

Het incorporeren van de woningen Joos de ter Beerstlaan 52 en 54 en de bedrijfswoning met huisnummer 58, zodat:

De ontsluiting verloopt over de percelen met huisnummer 52 of 54 of via de voorgestelde ontsluiting die

wordt verbreed over huisnummer 58. De kritiek in het dossier op de ontsluiting t.h.v. huisnummer 52 is

onterecht nu die ontsluiting kan worden verbreed en verkeersveilig worden ingericht gezien het perceel ook

eigendom is van het bedrijf. De huidige ontsluiting naast huisnummer 58 is wellicht even smal en ongeschikt

voor het verkeer van bouwkranen;

Het bedrijf en haar zaakvoerders hebben al deze woningen in eigendom. Met het planologisch attest wordt

gepoogd om uit te breiden in herbevestigd agrarisch gebied, terwijl zij zelf in principe voldoende harde
bestemmingen' in eigendom hebben;

Met de huidige aanvraag tot planologisch attest wordt het bedrijf helemaal gesitueerd in 2e bouworde wat

ruimtelijk minder wenselijk is, maar ook de latere hergebruiksmogelijkheden beperkt doordat er geen

zichtbaarheid is van het bedrijf op een doorgaande weg, maar ook doordat de in het dossier voorgestelde

ontsluiting eigenlijk ook niet geschikt is voor vrachtverkeer;

Het is geenzins de bedoeling van dit alternatief om alle woningen weg te nemen. Er kan zeker een

bedrijfswoning blijven.

Met vriendelijke groeten,

Stefaan Baeteman

Adviseur Vestiging en Ruimtelijke Ordening

VLAIO
Dienst Rtiinitclijkn Ëconotiiic

T't 32 50 24 8ü27 M >32499865204

Van: Ruben Verbanck <ryben,verbanck@urbasta,be>

Verzonden: maandag 19 januari 2026 11:34

Aan: Adviesverlening_Departement_MOW <advies.departement(5}mow.vlaan_deren,be>; eddv,tLyv_aert@pittem,be;

pascaldejae^here@belfiacom,net; adviesvraag.westvlaanderen <adviesvraag.westv!aanderen@lv.vlaanderen,be>;

ruimteliikeplanninfi@westvtaan^ier"en.b^; Omgeving, GOP West-Vlaanderen <GOP.wyL.^m^eving@vlaanderejTk)e>;

wegen^wyl.jvergu nni nR@mowvlaanderen.be; Milieueffectrapportage <mer@yiaanderen.be>; VLAIO Info

<mfg(t5yi<3ioj3e>; Wonen in Vlaanderen, agentschap <wonen@vlaanderen.be>; AWV-wegen.wvl.vergunningen

<weÊejzwvl^vergynningen_@mow^/iaan^eren,^ VLAIO Info <iTifo^v1a^_^e>; Zorg Woonzorglijn

<woonzorRlijn@vla3nderen.be>; Zorg Preventief Gezondheidsbeleid

<preventiefKe2ondheJdsbeleid(a>vlaanderen.be>

CC: Wim Carrein <wim.carrein@urbasla.be>; Info - BKPS <info@bkps.be>



Onderwerp: U!868_Adviesvraag i.k.v. plan-mer-screening bij planologisch attest ten behoeve van het bedrijf BKPS

BV te Pittem

Geachte adviesinstantie

Betreft: Adviesvraag i.k.v. plan-mer-screening bij Planologisch Attest ten behoeve van het bedrijf BKPS

BV te Pittem. Op heden is nog geen mer-dossiernummer toegewezen.

Ons bureau is aangesteld door het bedrijf BKPS BV gevestigd aan Joos de ter Beerstlaan 52 te Pittem, om een
aanvraagdossier tot PLANOLOGISCH ATTEST op te starten.

Via onderstaande link wensen wij udeadviesvraagte richten in het kader van de plan-mer-screening voor

bovenvermeld planologisch attest:

https://we.U/t-CZ8FqKCpYd

De link geeft toegang tot de pdf van het volledige aanvraagdossier. De effectieve plan-mer-screening is

te vinden van p. 173-224.

Advies werd gevraagd aan:

• Gemeente Pittem (+GECORO)
• Departement MOW

• Provincie West-Vlaanderen, dienst Ruimtelijke Planning

• Departement Omgeving, OmgevingsplanningWest-Vlaanderen

• Departement Landbouw en Visserij West-Vlaanderen

• Departement Mobiliteit en Openbare Werken
• Agentschap Wonen Vlaanderen

• Agentschap Wegen en Verkeer West-Vlaanderen

• Agentschap Innoveren en Ondernemen

• Agentschap Zorg en Gezondheid
• Vlaams Expertisecentrum MER (VECM)

Mocht u als adviesinstantie van mening zijn dat er nog andere relevante adviesinstanties dienen geraadpleegd

te worden, dan horen we dit graag.

Mogen wij u vriendelijk verzoeken uw advies kenbaar te maken, bij voorkeur uiterlijk 19 februari 2026.

Indien er afwijkingen op deze timing zitten, gelieve ons hiervan op de hoogte te brengen.

In gevat van vragen of onduidelijkheden, aarzel niet ons te contacteren.

Met vriendelijke groeten,

hutt.-n Ve)l*<tiii( JQ ruben.verbanck@urbasta.be

Ruimtelijk planner ^ +3211711991

^ www.urbasta.be

^ Ter Waarde 50, 8900 leper (§ï

^f:i('l!ïha;.iriin]d ^ lalil.;
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